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บทที ่2 

รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 
2.1 ทีต่ั้งโครงการ 
 โครงกำร เอสเซ็นท์ บำงนำ (ESCENT BANGNA) ตั้ งอยู่ท่ีซอยบำงนำ-ตรำด 23 ถนนเทพรัตน  
แขวงบำงนำเหนือ เขตบำงนำ กรุงเทพมหำนคร ด ำเนินกำรโดยบริษทั บำงนำ เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั 
โดยโครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร 
(ควำมสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ) จ  ำนวน 2 อำคำร มีจ ำนวนห้องพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 285 ห้อง แบ่งเป็น 
อำคำร A มีห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 145 ห้อง และอำคำร B มีห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 140 ห้อง ซ่ึงแต่ละ
อำคำรมีพื้นท่ีอำคำรรวมคิดค่ำธรรมเนียมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ดอตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินเท่ำกนั เท่ำกบั 8,060 
และ 8,241 ตำรำงเมตร ตำมล ำดบั  

อน่ึง เน่ืองจำกท่ีดินท่ีตั้งโครงกำรไม่ติดถนนสำธำรณะ ในกำรเดินทำงเขำ้-ออก และกำรวำงระบบ
สำธำรณูปโภคต่ำง  ๆ  จะตอ้งผ่ำนพื้นท่ีส่วนบุคคล จ ำนวน 2 แปลง คือ โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1620 เลขท่ีดิน 
2975 และโฉนดท่ีดินเลขท่ี 103086 เลขท่ีดิน 2438 ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษทั นววฒันำ จ ำกดั โดยบริษทั 
นววฒันำ จ ำกดั ไดจ้ดภำระจ ำยอมให้โฉนดท่ีดินเลขท่ี 1620 และ 103086 แลขท่ีดิน 2975 และ 2438 ตกอยู่
ในภำระจ ำยอมเร่ืองทำงเดิน ทำงรถยนต์ ไฟฟ้ำ ประปำ ตลอดจนสำธำรณูปโภคต่ำง  ๆ  ให้กบัโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 84560 เลขท่ีดิน 5237 ซ่ึงเป็นแปลงท่ีดินโครงกำร รำยละเอียดดงัน้ี 

1) โฉนดที่ดินเลขที่ 1620 เลขที่ดิน 2375 ขนำดพื้นท่ี 6-2-12 ไร่ (4,048 ตำรำงเมตร) ซ่ึงจดภำระจ ำ
ยอมใหก้บัโครงกำร โดยระบุ “ทีด่ินโฉนดทีด่ินเลขที ่103086 อ าเภอพระโขนง กรุงเทพมหานคร โฉนดที่ดิน
เลขที่ 1620 อ าเภอบางนา ตกอยู่ ในบังคับภาระจ ายอมเร่ืองทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา ตลอดจน

สาธารณูปโภคต่าง ๆ  ของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 84560* อ าเภอพระโขนง กรุงเทพมหานคร ตามบันทึก
ข้อตกลง วันที ่27 มิถุนายน 2566 ” 

2) โฉนดที่ดินเลขที่ 103086 เลขที่ดิน 2438 ขนำดพื้นท่ีดิน 2-0-67.3 ไร่ (3,469.2 ตำรำงเมตร) ซ่ึงจด
ภำระจ ำยอมให้กบัโครงกำร โดยระบุ “ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 103086 อ าเภอพระโขนง กรุงเทพมหานคร 

โฉนดที่ดินเลขที่ 1620 อ าเภอบางนา ตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอมเร่ืองทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 
ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง  ๆ  ของที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 84560* อ าเภอพระโขนง กรุงเทพมหานคร ตาม

บันทกึข้อตกลง วันที ่27 มิถุนายน 2566 ” 
อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรจะก ำหนดใหมี้มำตรกำรในดำ้นกำรใชป้ระโยชน์ซอยบำงนำ-ตรำด 23 ดงัน้ี 
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1. ช่วงก่อสร้าง 
หำกซอยบำงนำ-ตรำด 23 เกิดควำมเสียหำย อนัเกิดจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำร เอสเซ็นท ์บำงนำ 

(ESCENT BANGNA) โครงกำรยินดีรับผิดชอบ ซ่อมแซมควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน โดยก ำหนดมำตรกำรใหมี้
ผูป้ระสำนงำนรับแจง้ และติดต่อหน่วยงำนรำชกำรผูดู้แลรับผดิชอบโดยตรง 

2.  ช่วงเปิดด าเนินการ 
1) บริษทั บำงนำ เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกัด จะก ำหนดให้มีมำตรกำรประชำสัมพนัธ์ให้

ผูส้นใจซ้ือห้องชุดทรำบว่ำซอยบำงนำ-ตรำด 23 มำใช้ในกำรเขำ้-ออก โครงกำรเป็นถนนภำระจ ำยอม ซ่ึง
ปัจจุบนับริษทั นววฒันำ จ ำกดั ไดมี้หนงัสือสัญญำยนิยอมให้กรุงเทพมหำนครเป็นผูดู้แลในกำรปรับปรุงผวิ
จรำจร ท่อระบำยน ้ ำ  และสำธำรณูปโภคอ่ืน  ๆ  เพื่อให้ประชำชนทัว่ไปใช้ประโยชน์ร่วมกนั โดยไม่คิด
ค่ำใชจ่้ำย หรือผลประโยชน์ตอบแทนใด  ๆ  เป็นระยะเวลำ 25 ปี (ยี่สิบห้ำปี) นบัแต่วนัท ำสัญญำ ซ่ึงหนงัสือ
สัญญำยนิยอมใหใ้ชส้อยทรัพยสิ์นจะไปส้ินสุดในวนัท่ี 22 มกรำคม 2578 เพื่อเป็นกำรประกอบกำรตดัสินใจ
ซ้ือหอ้งชุด 

2) หำกหลงัวนัท่ี 22 มกรำคม 2578 และบริษทั นววฒันำ จ ำกดั ไม่ต่อสัญญำกบักรุงเทพมหำนคร 
โครงกำรมีมำตรกำร ดงัน้ี 

2.1) กรณีท่ีถนนภำระจ ำยอมช่วงท่ีแยกจำกซอยบำงนำ-ตรำด 23 เขำ้ไปยงัพื้นท่ีโครงกำรเกิด
ควำมเสียหำย เจำ้ของกรรมสิทธ์ิร่วมห้องชุดจะตอ้งมีส่วนร่วมในกำรซ่อมแซมบ ำรุงรักษำ ซ่ึงรวมถึงผูใ้ช้
ประโยชน์แปลงท่ีดินท่ีอยู่ตำมแนวถนนภำระจ ำยอมช่วงดงักล่ำวในอนำคต ตำมสัดส่วนแห่งประโยชน์ท่ี
ไดรั้บ ซ่ึงเป็นไปตำมพระรำชบญัญติัให้ใช้บทบญัญติับรรพ 1 แห่งประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชยท่ี์ได้
ตรวจช ำระใหม่ พ.ศ. 2535 ลกัษณะ 4 ภำระจ ำยอม “มาตรา 1391 เจ้าของสามยทรัพย์มีสิทธิท าการทุกอย่าง

อันจ าเป็นเพื่อรักษาและการใช้ภาระจ ายอม แต่ต้องเสียค่าใช้จ่ายของตนเอง ในการน้ีเจ้าของสามยทรัพย์จะ
ก่อให้เกดิความเสียหายแก่ภารยทรัพย์ได้กแ็ต่น้อยทีสุ่ดตามประพฤติการณ์” 

เจ้าของสามยทรัพย์ต้องเสียค่าใช้จ่ายของตนเองรักษาซ่อมแซมการที่ได้ท าไปแล้วให้เป็นไป
ด้วยดี แต่ถ้าเจ้าของภารยทรัพย์ได้รับประโยชน์ด้วยไซร้ ท่านว่าต้องออกค่าใช้จ่ายตามส่วนแห่งประโยชน์ที่

ได้รับ 
2.2) หำกในอนำคตผูพ้กัอำศยัในโครงกำร เอสเซ็นท์ บำงนำ (ESCENT BANGNA) ได้รับ

ผลกระทบจำกกรณีท่ีบริษทั นววฒันำ จ ำกดั ไม่ต่อสัญญำกบักรุงเทพมหำนคร แลว้เป็นเหตุใหลู้กบำ้นภำยใน
โครงกำรไดรั้บประโยชน์แห่งภำระจ ำยอมลดลงไป หรือเส่ือมควำมสะดวกจนถึงขั้นตอ้งเรียกร้องสิทธิตำม
กฎหมำยบริษทั บำงนำ เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั จะเป็นตวัแทนในกำรด ำเนินกำรใหก้บัผูพ้กัอำศยัภำยใน
โครงกำร เอสเซ็นท ์บำงนำ (ESCENT BANGNA) 

ส ำหรับกำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำรจะใชก้ำรคมนำคมทำงบกโดยรถยนตเ์ป็นหลกั ซ่ึง
โครงกำรจดัใหมี้ทำงเขำ้-ออกของพื้นท่ีโครงกำร จ ำนวน 1 แห่ง ควำมกวำ้ง 8 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนภำระจ ำ
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ยอมบริเวณดำ้นทิศใตข้องโครงกำร โดยจะยำวต่อเน่ืองไปเช่ือมกบัซอยบำงนำ-ตรำด 23 บริเวณดำ้นหนำ้ร้ำน
ก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ซ่ึงสำมำรถเดินทำงออกสู่ถนนเทพรัตน ซอยศรีนครินทร์ 56 หรือซอยอุดมสุข 60 ได้
อยำ่งสะดวก โดยมีรำยละเอียดกำรเดินทำงเขำ้-ออกพื้นท่ีโครงกำร ดงัน้ี 

1) การเดินทางเข้าสู่พืน้ทีโ่ครงการ มี 7 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
(1) เส้นทางที ่1 จำกทำงคู่ขนำนถนนเทพรัตน ทิศทำงจำกถนนสุขมุวทิมุ่งหนำ้ถนนศรี

นครินทร์ เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 570 เมตร เล้ียวซ้ำยบริเวณซอยบำงนำ-ตรำด 
23 ตดักบัถนนภำระจ ำยอม บริเวณดำ้นหน้ำร้ำนก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ระยะทำงประมำณ 140 เมตร จะพบ
พื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

(2) เส้นทางที่ 2 จำกถนนศรีนครินทร์ ทิศทำงจำกถนนเทพำรักษมุ์่งหนำ้ถนนเทพรัตน 
ถึงทำงแยกเขำ้ทำงคู่ขนำนถนนเทพรัตน เล้ียวซ้ำยเขำ้ทำงคู่ขนำนถนนเทพรัตน ระยะทำงประมำณ 2.10 
กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถเขำ้ทำงคู่ขนำนถนนเทพรัตน ระยะทำงประมำณ 2.0 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำย
เขำ้ซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 570 เมตร เล้ียวซำ้ยบริเวณซอยบำงนำ-ตรำด 23 ตดักบัถนนภำระ
จ ำยอม บริเวณดำ้นหนำ้ร้ำนก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ระยะทำงประมำณ 140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยู่ด้ำน
ขวำมือ 

(3) เส้นทางที่ 3 จำกทำงคู่ขนำนถนนเทพรัตน ทิศทำงจำกถนนศรีนครินทร์มุ่งหน้ำ
แยกบำงนำระยะทำงประมำณ 2.1 กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถเขำ้ทำงคู่ขนำนถนนเทพรัตน ระยะทำง
ประมำณ 2.0 กิโลเมตร เล้ียวซำ้ยเขำ้ซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 570 เมตร เล้ียวซำ้ยบริเวณซอย
บำงนำ-ตรำด 23 ตดักบัถนนภำระจ ำยอม บริเวณดำ้นหน้ำร้ำนก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ระยะทำงประมำณ 140 
เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

(4) เส้นทางที่ 4 จำกถนนศรีนครินทร์ ทิศทำงจำกถนนอุดมสุข (ซอยสุขุมวิท 103) มุ่ง
หน้ำถนนเทพรัตน เล้ียวซ้ำยเข้ำทำงคู่ขนำนถนนเทพรัตน มุ่งหน้ำแยกบำงนำ ระยะทำงประมำณ 2.1 
กิโลเมตร กลบัรถท่ีสะพำนกลบัรถเขำ้ทำงคู่ขนำนถนนเทพรัตน ระยะทำงประมำณ 2.0 กิโลเมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้
ซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 570 เมตร เล้ียวซ้ำยบริเวณซอยบำงนำ-ตรำด 23 ตดักบัถนนภำระจ ำ
ยอม บริเวณดำ้นหน้ำร้ำนก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ระยะทำงประมำณ 140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยู่ด้ำน
ขวำมือ 

(5) เส้นทางที่ 5 จำกถนนศรีนครินทร์ ทิศทำงจำกถนนเทพำรักษ์มุ่งหน้ำแยกศรีอุดม 
เล้ียวซ้ำยเขำ้ซอยศรีนครินทร์ 56 ระยะทำงประมำณ 510 เมตร ตรงผำ่นแยกซอยอุดมสุข 60 ตดักบัซอยบำง
นำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 620 เมตร เล้ียวซ้ำยบริเวณซอยบำงนำ-ตรำด 23 ตดักบัถนนภำระจ ำยอม 
บริเวณดำ้นหนำ้ร้ำนก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป ระยะทำงประมำณ 140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

(6) เส้นทางที่ 6 จำกถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 ทิศทำงจำกถนนพฒันำกำรมุ่งหนำ้แยก
ศรีอุดมตรงผ่ำนแยกศรีอุดมเขำ้ถนนอุดมสุข (ซอยสุขุมวิท 103) ระยะทำงประมำณ 460 เมตร เล้ียวซ้ำยเขำ้
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ซอยอุดมสุข 60 ระยะประมำณ 320 เมตร เล้ียวขวำเขำ้ซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 620 เมตร 
เล้ียวซ้ำยบริเวณซอยบำงนำ-ตรำด 23 ตดักบัถนนภำระจ ำยอม บริเวณด้ำนหน้ำร้ำนก๋วยเต๋ียว ป.ประทีป 
ระยะทำงประมำณ 140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

(7) เส้นทางที่ 7 จำกถนนอุดมสุข (ซอยสุขุมวิท 103) ทิศทำงจำกถนนสุขุมวิทมุ่งหน้ำ
แยกศรีอุดม เล้ียวขวำเขำ้ซอยอุดมสุข 60 และตรงไประยะประมำณ 320 เมตร เล้ียวขวำเขำ้ซอยบำงนำ-ตรำด 
23 ระยะทำงประมำณ 620 เมตร เล้ียวซ้ำยบริเวณซอยบำงนำ-ตรำด 23 ตดักับถนนภำระจ ำยอม บริเวณ
ดำ้นหนำ้ร้ำนก๋วยเต๋ียวป.ประทีป ระยะทำงประมำณ 140 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงกำรอยูด่ำ้นขวำมือ 

2) การเดินทางออกจากโครงการ มี 7 เส้นทำงหลกั ดงัน้ี 
(1) เส้นทางที่ 1 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 140 

เมตร เล้ียวขวำออกซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 570 เมตร เล้ียวซำ้ยออกทำงคู่ขนำนถนนเทพรัต
นเพื่อออกถนนเทพรัตน และจงัหวดัสมุทรปรำกำรได ้

(2) เส้นทางที่ 2 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 140 
เมตร เล้ียวขวำออกซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 570 เมตร เล้ียวซ้ำยออกทำงคู่ขนำนถนนเทพ
รัตนตรงไประยะทำงประมำณ 1.2 กิโลเมตร กลบัรถท่ีแยกศรีเอ่ียมเพื่อออกไปยงัถนนเทพรัตน และถนน
สุขมุวทิได ้

(3) เส้นทางที่ 3 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 140 
เมตร เล้ียวขวำออกซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 570 เมตร เล้ียวซ้ำยออกทำงคู่ขนำนถนนเทพ
รัตนตรงไประยะทำงประมำณ 1.2 กิโลเมตร สำมำรถเล้ียวซ้ำยออกถนนศรีนครินทร์ เพื่อไปยงัถนนอุดมสุข
ได ้

(4) เส้นทางที่ 4 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 140 
เมตร เล้ียวขวำออกซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 570 เมตร เล้ียวซำ้ยออกถนนคู่ขนำนถนนเทพรัต
นระยะทำงประมำณ 1.2 กิโลเมตร จำกนั้นกลบัรถท่ีแยกศรีเอ่ียมเพื่อออกไปยงัถนนศรีนครินทร์ และถนน
เทพำรักษไ์ด ้

(5) เส้นทางที่ 5 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 140 
เมตร เล้ียวซ้ำยออกซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร จำกนั้นเล้ียวซ้ำยออกซอยอุดมสุข 60
ระยะทำงประมำณ 300 เมตร เล้ียวซำ้ยออกถนนอุดมสุข (ซอยสุขมุวทิ 103) เพื่อไปยงัถนนสุขมุวทิได ้

(6) เส้นทางที่ 6 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 140 
เมตร เล้ียวซ้ำยออกซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร เล้ียวซ้ำยออกซอยอุดมสุข 60 
ระยะทำงประมำณ 300 เมตร เล้ียวขวำออกถนนอุดมสุข (ซอยสุขมุวทิ 103) เพื่อไปยงัถนนศรีนครินทร์ได ้
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(7) เส้นทางที่ 7 จำกโครงกำรเล้ียวซ้ำยออกถนนภำระจ ำยอม ระยะทำงประมำณ 140 
เมตรเล้ียวซำ้ยออกซอยบำงนำ-ตรำด 23 ระยะทำงประมำณ 600 เมตร ตรงผำ่นแยกซอยอุดมสุข 60 เพื่อไปยงั
ถนนศรีนครินทร์ได ้

ทั้งน้ี สำมำรถเดินทำงโดยใช้บริกำรรถจกัรยำนยนต์รับจำ้ง และรถยนต์สำธำรณะ (Taxi) ได้
โดยสะดวก 

ส ำหรับอำณำเขตติดต่อพื้นท่ีโครงกำร และกำรใชป้ระโยชน์ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงกำร มี
ดงัน้ี 

ทิศเหนือ มีอำณำเขตติดต่อกบั ถนนภำระจ ำยอม ควำมกวำ้งประมำณ 6 เมตร ถดัไปเป็น 
สนำมฟุตบอล (สนำมหญ้ำเทียม)  ภำยในศูนย์กีฬำ 
ซอคเกอ้ร์โปร(สำขำบำงนำ) 

ทิศตะวนัออก อำณำเขตติดต่อกบั ลำนจอดรถศูนยกี์ฬำซอคเกอ้ร์โปร (สำขำบำงนำ) ถดัไป 
เป็นพื้นท่ีวำ่ง 

ทิศใต ้ อำณำเขตติดต่อกบั ถนนภำระจ ำยอม ควำมกวำ้งประมำณ 6 เมตร ถดัไปเป็น 
พื้นท่ีวำ่ง 

ทิศตะวนัตก อำณำเขตติดต่อกบั บำ้นพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 2 ชั้น จ  ำนวน 2 หลงั อำคำร 
ชุดพกัอำศยั เอน็เอส ทำวเวอร์ นอธ-เซำท ์(ติดโครงกำร 
ในส่วนท่ีเป็นควำมสูง 30 ชั้น) จ  ำนวน 1 อำคำร และพื้น 
ท่ีวำ่งถดัไปเป็นกลุ่มบำ้นพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 1-2 ชั้น 

อน่ึง สภำพพื้นท่ีโครงกำร ณ เดือนตุลำคม 2567 เป็นพื้นท่ีวำ่ง มีวชัพืชข้ึนเตม็พื้นท่ี ซ่ึงบริเวณดำ้น
ทิศเหนือ และดำ้นทิศใตข้องโครงกำรจะมีอำณำเขตติดต่อกบัถนนภำระจ ำยอม ควำมกวำ้ง 6.00-6.18 เมตร
โดยถนนภำระจ ำยอมทั้ง 2 เส้น จะเป็นส่วนหน่ึงของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 1620 เลขท่ีดิน 2375 ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิ
ของบริษทั นววฒันำ จ ำกดั อน่ึง ถนนภำระจ ำยอมดำ้นทิศเหนือของโครงกำร จะไปเช่ือมต่อกบัซอยบำงนำ-
ตรำด 23 บริเวณทำงเข้ำ-ออก ศูนย์กีฬำซอคเก้อร์โปร (สำขำบำงนำ) และถนนภำระจ ำยอมทิศใต้ของ
โครงกำร จะเช่ือมต่อกับซอยบำงนำ-ตรำด 23 บริเวณด้ำนหน้ำร้ำนก๋วยเต๋ียว ป.ประทีปส ำหรับกำรใช้
ประโยชน์ท่ีดินบริเวณพื้นท่ีโครงกำร และถนนซอยต่ำง ๆ  ประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั(เช่น อำคำรชุด
พกัอำศยั เอ็นเอส ทำวเวอร์ นอธ-เซำท ์ขนำดควำมสูง 30-33 ชั้น จ  ำนวน 2 อำคำร อำคำรชุดพกัอำศยัลุมพินี 
เพลส บำงนำ กม.3 ขนำดควำมสูง 8 ชั้น จ  ำนวน 3 อำคำร และอำคำรชุดพกัอำศยัมีสไตล ์บำงนำ ขนำดควำม
สูง 8 ชั้น จ  ำนวน 3 อำคำร) อำคำรอยู่อำศยัรวม (ให้เช่ำ) (เช่น พี. เฮำ้ส์ อพำร์ทเมน้ท์ ขนำดควำมสูง 4 ชั้น 
จ ำนวน 3 อำคำร มณี อพำร์ทเมน้ท ์ขนำดควำมสูง 3 ชั้น จ  ำนวน 1 อำคำร และสุรีรัตน์ อพำร์ทเมน้ท ์ขนำด
ควำมสูง 4 ชั้น จ ำนวน 1 อำคำร) คริสตจกัรบำงนำคริสเตียนเฟลโลวชิ์ป ห้ำงสรรพสินคำ้เซ็นทรัล บำงนำ 
กลุ่มอำคำรพำณิชย ์(ประกอบธุรกิจร้ำนคำ้ ร้ำนอำหำร และสถำนประกอบกำรต่ำง ๆ ) เป็นตน้ 
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2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
โครงกำรประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  ำนวน 2 อำคำร 

มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัรวมทั้งส้ิน 285 ห้อง แบ่งเป็น อำคำร A มีห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 145 ห้อง และ
อำคำร B มีหอ้งชุดพกัอำศยั จ ำนวน 140 หอ้ง โดยมีรำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละอำคำร ดงัน้ี 

1) อาคาร A ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัถึง
ระดับพื้นชั้ นดำดฟ้ำ) จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดรวมพกัอำศัย 145 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมคิด
ค่ำธรรมเนียมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอัตรำส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ำกันเท่ำกับ 8,060 ตำรำงเมตร โดยมี
รำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี 

- ชั้นใตดิ้น เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ ถงัเก็บน ้ำ และบนัได 
- ชั้นท่ี 1 เ ป็นพื้ น ท่ีจอดรถยนต์  จ  ำนวน 38 คัน  (แบ่ ง เ ป็น  ท่ี จอดรถ 

ส ำหรับบุคคลทัว่ไป จ ำนวน 35 คนั และท่ีจิดรถส ำหรับผูพ้ิกำรหรือ 
ทุพพลภำพและคนชรำ จ ำนวน 3 คัน) โถงพักคอย ส ำนักงำน  
นิติบุคคลอำคำรชุด ห้องซักผำ้ ห้องน ้ ำ ห้องพกัมูลฝอยรวม ห้อง 
แม่บำ้น ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นท่ี 2 เป็นห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 17 ห้อง ห้องเคร่ือง 
สูบน ้ ำ  ถัง เก็บน ้ ำส ำหรับสระว่ำยน ้ ำ  ห้องพักมูลฝอยประจ ำ 
ชั้น หอ้งไฟฟ้ำ ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นท่ี 3 เป็นห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 18 ห้อง สระวำ่ยน ้ ำ 
ห้องออกก ำลังกำย ห้องน ้ ำ ห้องพกัมูลฝอยประจ ำชั้น ห้องไฟฟ้ำ 
ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นท่ี 4-8 เป็นห้องชุดพกัอำศยั จ ำนวน 22 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องชุดพกัอำศยั 
ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 21 ห้อง/ชั้ น และห้องชุดพักอำศัย 
ขนำด 2 ห้องนอน จ ำนวน 1 ห้อง/ชั้ น) รวม 5 ชั้ น มีห้องชุด 
พกัอำศยัรวม 105 หอ้ง หอ้งพกัมูลฝอยประจ ำชั้น หอ้งไฟฟ้ำ ทำงเดิน 
 บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นดำดฟ้ำ เป็นห้องเคร่ืองสูบน ้ ำ ห้องเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้ ำ ทำงเดิน บนัไดและ 
หลงัคำ ค.ส.ล. 
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2) อาคาร B ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัถึง
ระดับพื้นชั้ นดำดฟ้ำ) จ  ำนวน 1 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดรวมพกัอำศัย 140 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรรวมคิด
ค่ำธรรมเนียมและพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอัตรำส่วนกับพื้นท่ีดินเท่ำกันเท่ำกับ 8,241 ตำรำงเมตร โดยมี
รำยละเอียดกำรใชพ้ื้นท่ีภำยในอำคำรแต่ละชั้น ดงัน้ี 

- ชั้นใตดิ้น เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 47 คนั เป็นท่ีจอดรถส ำหรับบุคคล 
ทัว่ไปทั้งหมด พื้นท่ีจอดรถจกัรยำนยนต ์จ ำนวน 11 คนั ทำงเดิน  
บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นท่ี 1 เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์จ ำนวน 31 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส ำหรับ 
บุคคลทัว่ไป จ ำนวน 29 คนั และท่ีจอดรถส ำหรับผูพ้ิกำรหรือ 
ทุพพลภำพและคนชรำ จ ำนวน 2 คนั) พื้นท่ีจอดรถจกัรยำนยนต ์
จ ำนวน 2 คัน ห้องงำนระบบไฟฟ้ำ ห้องเคร่ืองก ำเนิดไฟฟ้ำ 
ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นท่ี 2-8 เป็นห้องชุดพกัอำศยั ขนำด 1 ห้องนอน จ ำนวน 20 ห้อง/ชั้น 
รวม 7 ชั้ น มีห้องชุดพกัอำศัยรวม 140 ห้อง ห้องพกัมูลฝอย 
ประจ ำชั้น หอ้งไฟฟ้ำ ทำงเดิน บนัได โถงลิฟต ์และลิฟต ์

- ชั้นดำดฟ้ำ เป็นหอ้งเคร่ืองสูบน ้ำ หอ้งเคร่ืองลิฟต ์ถงัเก็บน ้ำ บนัได ทำงเดิน 
และหลงัคำ ค.ส.ล. 

อน่ึง โครงกำรประกอบดว้ยอำคำรชุดพกัอำศยั (อำคำร A และ B) ออกแบบให้มีห้องชุดพกัอำศยั
รวมทั้งส้ิน 285 หอ้ง โดยแบ่งเป็น หอ้งชุดพกัอำศยั ขนำด 1 หอ้งนอน ขนำดพื้นท่ี 24-32 ตำรำงเมตร จ ำนวน 
280 หอ้งและหอ้งชุดพกัอำศยั ขนำด 2 หอ้งนอน ขนำดพื้นท่ี 56 ตำรำงเมตร จ ำนวน 5 หอ้ง 
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2.3 ช่วงเวลาการก่อสร้าง 
2.3.1 ขั้นตอนในการก่อสร้าง 

สภำพพื้นท่ีโครงกำร ณ เดือนตุลำคม 2567 เป็นพื้นท่ีวำ่ง มีวชัพืชข้ึนเต็มพื้นท่ี โดยโครงกำร
จะเร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงภำยหลงัจำกได้รับอนุญำตให้ก่อสร้ำงจำกหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง โดยโครงกำร
ประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั ขนำดควำมสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  ำนวน 2 อำคำร ซ่ึงโครงกำรจะ
ก่อสร้ำงในแต่ละกิจกรรมพร้อมกันทั้ง 2 อำคำร โดยในกำรประเมินผลกระทบท่ีเกิดข้ึนต่อผูพ้กัอำศัย
ขำ้งเคียง บริษทัท่ีปรึกษำจะประเมินผลกระทบในกรณีท่ีมีกำรก่อสร้ำงพร้อมกนัทั้ง 2 อำคำร ซ่ึงคำดวำ่จะใช้
ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงรวมทั้งส้ิน 17 เดือน รำยละเอียดดงัน้ี 

1) งำนปรับสภำพพื้นท่ี ใชเ้วลำประมำณ 1 เดือน 
2) งำนเสำเขม็ของอำคำร A และอำคำร B ใชเ้วลำประมำณ 2 เดือน 
3) งำนฐำนรำกของอำคำร A และอำคำร B ใชเ้วลำประมำณ 2 เดือน 
4) งำนโครงสร้ำงอำคำร สถำปัตยกรรม และงำนระบบสำธำรณูปโภคของอำคำร A และอำคำร B 
  ใชเ้วลำประมำณ 9 เดือน 
5) งำนตกแต่งภำยในและภำยนอกของอำคำร A และอำคำร B 
  ใชเ้วลำประมำณ 2 เดือน 
6) งำนเก็บท ำควำมสะอำด ใชเ้วลำประมำณ 1 เดือน 

ส ำหรับรำยละเอียดขั้นตอนกำรก่อสร้ำง มีดงัน้ี 
1)  งานปรับสภาพพืน้ที ่

สภำพพื้นท่ีโครงกำร ณ เดือนตุลำคม 2567 เป็นพื้นท่ีว่ำง มีวชัพืชข้ึนเต็มพื้นท่ีซ่ึง
จำกกำรส ำรวจค่ำระดบัดินปัจจุบนั พบวำ่ 

- ถนนภำระจ ำยอมด้ำนทิศใต ้มีค่ำระดบั ณ ปัจจุบนั อยู่ในช่วง -0.026 ถึง +0.06 
เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) 

- ภำยในพื้นท่ีโครงกำร มีค่ำระดบัอยูใ่นช่วง -0.81 ถึง -0.08 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั 
±0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) 

- พื้นท่ีขำ้งเคียง ค่ำระดบัอยู่ในช่วง -0.23 ถึง +0.40 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั ± 0.00 
เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) 

ทั้งน้ี ภำยหลงัก่อสร้ำงแลว้เสร็จค่ำระดบัถนนภำยในโครงกำร จะเท่ำกบั 0.5 เมตร 
หรืออยู่ท่ีระดบั +0.5 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั ± 0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) และถนนภำระจ ำยอมดำ้นทิศใต ้
เท่ำกบั 0.2 เมตร หรืออยูท่ี่ระดบั +0.2 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั ± 0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) 

โดยคำดวำ่จะใชเ้วลำในกำรปรับสภำพพื้นท่ี ประมำณ 1 เดือน 
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2) งานท าเสาเข็มและฐานราก 
ในกำรก่อสร้ำงอำคำรโครงกำรจะใช้เสำเข็มกด (Jacked in Pile) โดยจ ำนวนรวม

ทั้งส้ิน 387 ตน้ รำยละเอียดดงัน้ี 
(1) อาคาร A จะใช้เสำเข็ม จ ำนวน 197 ต้น ประกอบด้วย ขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 0.5 เมตร จ ำนวน 15 ตน้ และขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.6 เมตร จ ำนวน 182 ตน้ 

(2) อาคาร B จะใช้เสำเข็ม จ ำนวน 190 ต้น ประกอบด้วย ขนำดเส้นผ่ำน

ศูนยก์ลำง 0.5 เมตร จ ำนวน 32 ตน้ และขนำดเส้นผำ่นศูนยก์ลำง 0.6 เมตร จ ำนวน 158 ตน้ 

โดยมีขั้นตอนกำรก่อสร้ำงเสำเขม็กด (Jacked in Pile) ดงัน้ี 

1) การตรวจสอบสอบเสาเข็มด้วยสายตาก่อนติดตั้ง 

- เสำเข็มตอ้งถูกตรวจสอบสภำพเสำเข็มด้วยสำยตำก่อนท ำกำรติดตั้งซ่ึง

เสำเขม็ท่ีมีขนำดคำดเคล่ือนเกินกวำ่ขอ้ก ำหนดจะไม่ไดรั้บอนุญำตให้น ำมำติดตั้ง โดยจะมีกำรตรวจสอบตำม

รำยกำร ดงัน้ี 

(1) ชนิดและควำมยำวของเสำเขม็ 

(2) รอยร้ำว ตอ้งไม่มีรอยร้ำวต่อเน่ืองกนัเกินคร่ึงหน่ึงของเส้นรอบ

รูป และรอยร้ำวแต่ละรอย ตอ้งห่ำงกนัไม่นอ้ยกวำ่ 50 เซนติเมตร 

(3) ระนำบปลำยเสำเข็มด้ำนตดัตอ้งเรียบ และตั้งฉำกกบัควำมยำว

เสำเขม็ ปลำยลวดอดัแรงท่ีหนำ้ตดัตอ้งท ำกำรตดัใหเ้รียบร้อย 

2) การตรวจสอบสอบเคร่ืองจักรติดตั้งเสาเข็มรายวนัก่อนเร่ิมงาน 

- ต้องท ำกำรตรวจเช็คเคร่ืองจกัรติดตั้งเสำเข็มทุกวนัก่อนเร่ิมงำนตำม

รำยกำรดงัน้ี 

(1) ระบบไฮดรอลิก 

(2) ระบบไฟฟ้ำ 

(3) ระบบกำรท ำงำนของตวัเคร่ืองจกัร 

(4) ระบบชกัลำก 

3) การกดเสาเข็ม 

(1) ตอ้งท ำกำรปักต ำแหน่งอำ้งอิงจ ำนวน 2 จุด ในทิศทำงตั้งฉำกกนั 

เพื่อใชใ้นกำรตรวจสอบต ำแหน่งเสำเขม็ขณะกด 
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(2) ก่อนเร่ิมกดเสำเข็มต้องท ำกำรปรับต ำแหน่ง และแนวด่ิงของ

เสำเขม็โดยในระดบัน ้ำ 

(3) หลงัจำกเสำเข็มอยู่ในต ำแหน่งท่ีตอ้งกำรแลว้ จะเร่ิมกดเสำเข็ม

โดยใชเ้กียร์ 1 

(4) กดเสำเข็มโดยใชเ้กียร์ 1 จนกระทั้งแรงดนัเกิน 10 เมกะปำสคำล

หลงัจำกนั้นกดเสำเขม็โดยใชเ้กียร์ 2 

(5) กดเสำเข็มโดยใชเ้กียร์ 2 จนกระทั้งแรงดนัเกิน 10 เมกะปำสคำล

หลงัจำกนั้นกดเสำเขม็โดยใชเ้กียร์ 3 จนกระทัง่แรงกดมำกกวำ่ก ำลงัรับน ้ำหนกัประลยัท่ีตอ้งกำรของเสำเขม็ 

(6) ขณะท ำกำรกดเสำเข็ม สภำพเสำเข็มตอ้งอยู่ในสภำพดี ไม่มีควำม

เสียหำยปรำกฏ 

(7) เง่ือนไขในกำรยติุกำรกด พิจำรณำตำมสถำนกำรณ์ต่อไปน้ี 

- เม่ือแรงกดเสำเข็มมำกกว่ำก ำลงัรับน ้ ำหนักประลยัท่ีตอ้งกำรของ

เสำเขม็ 

- เม่ือระดับหัวเสำเข็มอยู่ท่ีระดับตัดเสำเข็มท่ีระบุในแบบผงั

เสำเขม็ 

- เฉพำะกรณีท่ีเสำเข็มมีกำรเสริมเหล็กเส้นส ำหรับยึดเขำ้

ฐำนรำกสำมำรถกดจนหวัเสำเขม็อยูเ่หนือระดบัตดัเสำเขม็อยำ่งนอ้ย 1 เมตร 

- เม่ือเสำเขม็แตกหกั หรือ เกิดรอยร้ำว 

(8) หลงัจำกกดเสำเข็มเสร็จส้ิน จะตอ้งท ำกำรตรวจสอบและบนัทึก

ค่ำระดบัหวัเสำเขม็และต ำแหน่งของหวัเสำเขม็ 

(9) จะต้องท ำกำรกดเสำเข็มตำมแผนกำรติดตั้ งเสำเข็ม เพื่อลด

ผลขำ้งเคียงของแรงดนัดินใตป้ลำยเสำเขม็และแรงดนัดินดำ้นขำ้ง 

ทั้งน้ี ในกำรก่อสร้ำงเสำเข็มและฐำนรำกจะมีดินขุดท่ีเกิดข้ึนจำกกำรท ำฐำนรำก

และวำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ  ท่ีอยูใ่ตดิ้นเท่ำนั้น ซ่ึงจะไม่มีดินขดุท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำงเสำเขม็แต่อยำ่ง

ใด โดยมีปริมำณดินขุดรวมทั้งส้ิน 4,515 ลูกบำศก์เมตร แบ่งเป็น อำคำร A มีปริมำณดินขุดรวม 1,065 

ลูกบำศกเ์มตร และ อำคำร B มีปริมำณดินขดุรวม 3,450 ลูกบำศกเ์มตร 
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อน่ึง เน่ืองจำกสภำพพื้นท่ีโครงกำร ณ ปัจจุบนั มีค่ำระดบัต ่ำกว่ำพื้นท่ีขำ้งเคียงอยู่
ในช่วง  0.15-1.21 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) ดงันั้น โครงกำรจะน ำดินขุดทั้งหมด
มำปรับถมภำยในพื้นท่ีโครงกำร โดยจะไม่มีกำรซ้ือดินเพิ่มจำกภำยนอกพื้นท่ีโครงกำร และไม่มีกำรขนดิน
ออกจำกพื้นท่ีโครงกำรแต่อยำ่งใด ซ่ึงมีกำรบริหำรจดักำรดินภำยในพื้นท่ีโครงกำร 

(1) ส่วนที ่1 งานขุดช้ันใต้ดินอาคาร B 
ท ำกำรขุดดินบริเวณอำคำร B ควำมลึก 2.30 เมตร ซ่ึงจะมีปริมำณดิน

เกิดข้ึนเท่ำกบั 3,450 ลูกบำศก์เมตร โดยจะน ำดินปริมำณ 1,260 ลูกบำศก์เมตร มำปรับถมบริเวณอำคำร A 
และพื้นท่ีโดยรอบ ซ่ึงมีขนำดพื้นท่ีรวมประมำณ 1,800 ตำรำงเมตร ให้มีค่ำระดบัเท่ำกบั +0.5 เมตร (อำ้งอิง
ค่ำระดบั ±0.00 เมตร ท่ีถนนเทพรัตน) ดงันั้น จะมีดินท่ีเหลือจำกกำรปรับถม ปริมำณ 2,190 ลูกบำศก์เมตร 
ซ่ึงโครงกำรจะน ำดินไปกองไวภ้ำยในพื้นท่ีโครงกำรบริเวณท่ีจะก่อสร้ำงอำคำร A โดยกองดินดงักล่ำวจะมี
ขนำดพื้นท่ีกองดิน 1,510.4 ตำรำงเมตร มีควำมสูงกองดิน 1.50 เมตร และอยูห่่ำงจำกแนวเขตท่ีดินโครงกำร
นอ้ยท่ีสุด 2 เมตร 

ทั้งน้ี เม่ือก่อสร้ำงชั้นใตดิ้นอำคำร B แล้วเสร็จ จะน ำดินท่ีเหลือปริมำณ 
2,190ลูกบำศก์เมตร มำปรับถมบริเวณอำคำร B ให้มีค่ำระดบัเท่ำกบั +0.5 เมตร (อำ้งอิงค่ำระดบั ±0.00 เมตร 
ท่ีถนนเทพรัตน) 

(2) ส่วนที ่2 งานขุดระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ  ใต้อาคาร A 

ท ำกำรขุดดินบริเวณท่ีจะก่อสร้ำงระบบสำธำรณูปโภคต่ำง ๆ  เช่น ถงัเก็บ
น ้ ำบ่อบดัน ้ ำเสีย และบ่อหน่วงน ้ ำ ซ่ึงจะมีปริมำณดินเกิดข้ึน เท่ำกบั 1,065 ลูกบำศก์เมตร โดยโครงกำรจะน ำ
ดินไปกองไวภ้ำยในพื้นท่ีโครงกำรบริเวณท่ีจะก่อสร้ำงอำคำร A โดยกองดินดงักล่ำวจะมีขนำดพื้นท่ีกองดิน 
710 ตำรำงเมตร มีควำมสูงกองดิน 1.50 เมตร และอยูห่่ำงจำกแนวเขตท่ีดินโครงกำรนอ้ยท่ีสุด 2 เมตร 

(3) งานโครงสร้างอาคาร สถาปัตยกรรม และงานระบบสาธารณูปโภค 

งำนโครงสร้ำงอำคำรและงำนสถำปัตยกรรม ประกอบดว้ย งำนคอนกรีต
เสริมเหล็ก ไมแ้บบงำนผนงั พื้น เพดำน ประตู หนำ้ต่ำง ฯลฯ โดยในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชน้ัง่ร้ำนเหล็ก 
เพื่อใหเ้กิดควำมมัน่คงแข็งแรงปลอดภยัต่อคนงำนก่อสร้ำงในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงโครงกำร วสัดุอุปกรณ์ใน
กำรก่อสร้ำงจะถูกขนยำ้ยเขำ้มำเก็บไวใ้นพื้นท่ีโครงกำร และงำนระบบสำธำรณูปโภค จะวำงระบบท่อ
สำธำรณูปโภคต่ำง  ๆ  เช่น ระบบน ้ำใช ้ระบบน ้ำเสีย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบโทรศพัท ์ระบบไฟฟ้ำ ฯลฯ 
ทั้งภำยในและภำยนอกอำคำร โดยจะด ำเนินกำรควบคู่ไปกบักำรก่อสร้ำงอำคำรส่วนอ่ืน  ๆ  ดงันั้น งำน
โครงสร้ำงอำคำรและสถำปัตยกรรมของโครงกำร คำดว่ำจะใช้เวลำประมำณ 9 เดือน โดยวสัดุตกแต่งผิว
อำคำรมีรำยละเอียดดงัน้ี 

(1) ผนังอลูมิ เนียม (Aluminium Composite) โดยแผ่นอลูมิเนียม 

คอมโพสิทไม่ใช่วสัดุติดไฟง่ำย ไม่เขำ้ข่ำยท่ีจะเป็นวสัดุไวไฟ 
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(2) ผนงัคอนกรีตและทำสีทบั โดยสีท่ีใชเ้ป็นสี TOA ซุปเปอร์ชิลด ์สี

น ้ำอะคริลิกชนิดก่ึงเงำเบสเอ ไม่มีสำรอนัตรำยกลุ่มโลหะหนกั 

ทั้งน้ี โครงกำรได้แสดงรำยละเอียดเอกสำรท่ีแสดงขอ้มูลของสำรเคมีท่ี

เก่ียวขอ้งกบัควำมปลอดภยัของวสัดุตกแต่งอำคำร 

(4) งานตกแต่งภายในและภายนอก 

โครงกำรจะวำงระบบท่อระบำยน ้ ำ งำนถนนและจรำจร ปลูกตน้ไม ้จดั
สวน และจดัเก็บควำมเรียบร้อยบริเวณพื้นท่ีโครงกำร ภำยหลงัจำกกำรก่อสร้ำงแลว้เสร็จ ซ่ึงส่วนน้ีจะใชเ้วลำ
ประมำณ 2 เดือน 

(5) งานเกบ็ท าความสะอาด 

โครงกำรจะเก็บท ำควำมสะอำดบริเวณพื้นท่ีโครงกำร ภำยหลงัจำกกำร
ก่อสร้ำงแลว้เสร็จซ่ึงจะใชเ้วลำประมำณ 1 เดือน 

2.3.2 คนงานก่อสร้าง 
ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใช้คนงำนก่อสร้ำงสูงสุดจ ำนวน 300 คน และเจำ้หน้ำท่ีภำยใน

ส ำนักงำนสนำม จ ำนวน 16 คน โดยคนงำนทั้งหมดจะพกัอำศยัอยู่นอกโครงกำร โดยมีรถบริกำรรับ-ส่ง
คนงำน ดงันั้น จึงไม่มีบ้านพกัคนงานก่อสร้างในบริเวณพืน้ที่โครงการ และไม่อนุญาตให้คนงานพักในพืน้ที่
โครงการเด็ดขาด แต่อย่ำงไรก็ตำม จะก ำหนดให้มีคนงำนประมำณ 2-3 คน ท่ีท ำหน้ำท่ีควบคุมสโตร์เวลำ
กลำงคืน นอกจำกน้ี จะจดัให้มีเจำ้หนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัไม่เกิน 2 คน ท ำหนำ้ท่ีรักษำควำมปลอดภยัใน
พื้นท่ีโครงกำร ทั้งน้ี โครงกำรตอ้งก ำหนดให้มีมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบต่อผูอ้ยูข่ำ้งเคียงพื้นท่ี
ก่อสร้ำง  

นอกจำกน้ี บริษทัท่ีปรึกษำไดป้ระเมินระบบสำธำรณูปโภคของคนงำนก่อสร้ำง จ ำนวนรวม 
300 คนบริเวณบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
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(1) น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง สำมำรถค ำนวณไดด้งัน้ี 

จ  ำนวนคนงำน = 300 คน 
ตรำกำรใชน้ ้ำ (ผูอ้อกแบบงำนระบบ บริษทั บิวเทค จ ำกดั, 2567 
 = 150 ลิตร/คน/วนั 
ดังนั้ น ปริมำณกำร
ใชน้ ้ำ 

= (300 × 150) / 
1,000 

 

 = 45 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจดัให้มีถงัส ำรองน ้ ำใชภ้ำยในพื้นท่ีบำ้นพกั

คนงำนก่อสร้ำงควำมจุไม่นอ้ยกวำ่ 45 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
(2) น า้เสียบริเวณของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

น ้ ำเสียภำยในบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง คิดเป็นร้อยละ 100 ของปริมำณน ้ ำใช ้ดงันั้น
จะมีปริมำณน ้ำเสียเกิดข้ึนในบำ้นพกัคนงำน 45 ลูกบำศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงกำรจะก ำหนดใหผู้รั้บเหมำจดัให้
มีถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศ ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได ้50 ลูกบำศก์เมตร/วนั จ  ำนวน 1 ชุด
ซ่ึงเพียงพอต่อปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำสำธำรณะ
ภำยนอกพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงต่อไป 

ทั้งน้ี ภำยในบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำงมีคนงำนก่อสร้ำงสูงสุดจ ำนวนรวม 300 คน 
แบ่งเป็นคนงำนชำย 220 คน และหญิง 80 คน ซ่ึงบริษทัท่ีปรึกษำไดเ้ปรียบเทียบควำมเพียงพอของจ ำนวน
หอ้งน ้ ำตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 
ดังแสดงในตารางที ่2.3.2-1 และ 2.3-2-2 
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ตารางที ่2.3.2-1   จ ำนวนหอ้งน ้ำ หอ้งส้วม และอ่ำงลำ้งมือของกิจกรรมต่ำง  ๆ  ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63   
    (พ.ศ. 2551) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

ประเภทอาคาร เกณฑ์ก าหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน า้ 
อ่างล้าง
มือ 

ห้อง 
อุจจาระ 

ทีถ่่าย 
ปัสสาวะ 

(20) อ ำ ค ำ ร ชั่ ว ค ร ำ ว
ประเภทอำคำรท่ีพักคน 
งำน หรือลักษณะอ่ืนท่ี
คล้ำยค ลึงกันห รือ เ พ่ือ
แทนอ ำ ค ำ ร เ ดิ ม ท่ี ถู ก
ท ำลำยหรือท ำใหเ้สียหำย 
จำกภัยธรรมชำ ติห รือ
เพลิงไหม ้

(1) ต่อจ ำนวนคนงำนชำยหรือผูอ้ยู่
อำศยัชำยไม่เกิน 15 คน 

2 - 1 1 

2) ต่อจ ำนวนคนงำนหญิงหรือผูอ้ยู ่
อำศยัหญิงไม่เกิน 15 คน 

1 - 1 1 

(3) ต่อจ ำนวนคนงำนชำยหรือผูอ้ยู่
อำศัยชำยตั้งแต่ 16 คน แต่ไม่เกิน 
40 คน 

2 - 2 1 

(4) ต่อจ ำนวนคนงำนหญิงหรือผู ้
อยู่อำศัยหญิงตั้งแต่ 16 คน แต่ไม่
เกิน 40 คน 

2 - 2 1 

5) ต่อจ ำนวนคนงำนชำยหรือผูอ้ยู่
อำศัยชำยตั้งแต่ 41 คน แต่ไม่เกิน 
80 คน 

3 - 3 1 

(6) ต่อจ ำนวนคนงำนหญิงหรือผู ้
อยู่อำศัยหญิงตั้งแต่ 41 คน แต่ไม่
เกิน 80 คน 

3 - 3 1 

จ ำนวนคนงำนหรือผู ้อยู่อำศัยท่ี
เกินตำม(5) และ (6) ให้เพ่ิมอย่ำง
ละ 1 ท่ีต่อจ ำนวนคนงำนหรือผูอ้ยู่
อำศยัทุก 50 คน 
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ตารางที ่2.3.2-2   จ ำนวนหอ้งน ้ำ หอ้งส้วม และอ่ำงลำ้งมือภำยในบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง ตำมกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

ประเภท 
หอ้งน ้ ำชำย หอ้งน ้ ำหญิง 

หอ้งถ่ำยอุจจำระ อ่ำงลำ้งมือ หอ้งถ่ำยอุจจำระ อ่ำงลำ้งมือ 
รวมจ านวนห้องน า้และห้องส้วม 
ตามกฎกระทรวงฉบับที ่63 

(พ.ศ. 2551) 
6 4 3 1 

จ านวนห้องน า้และห้องส้วม 
ทีโ่ครงการจดัเตรียมไว้ 

6 4 3 1 

 
(3) การจัดการมูลฝอยของคนงานบริเวณบ้านพกัคนงานก่อสร้าง 

มูลฝอยท่ีเกิดจำกคนงำนก่อสร้ำงภำยในบำ้นพกัประกอบดว้ย มูลฝอยยอ่ยสลำยได ้
ได้แก่เศษอำหำร มูลฝอยทัว่ไป ได้แก่ เศษกระดำษ ถุงพลำสติก มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ กระดำษ แก้ว 
ถุงพลำสติกขวดพลำสติก และมูลฝอยอนัตรำย ได้แก่ ไฟแช็ค หลอดไฟ ถ่ำนไฟฉำย แบตเตอร่ี ขวดยำ 
กระป๋อง ยำฆ่ำแมลงเป็นตน้ ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนก่อสร้ำงจ ำนวนทั้งส้ิน 300 คน ซ่ึงจำกกำร
ประเมินพบวำ่ “ภายในบ้านพักคนงานจะมีปริมาณมูลฝอยรวมทั้งส้ินประมาณ 300 กิโลกรัม/วัน หรือ 1.59 

ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดยสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 4 ประเภท ไดด้ังตารางที ่2.3.2-3 

ตารางที ่2.3.2-3   ปริมำณมูลฝอยจำกคนงำนก่อสร้ำง (บำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง) แยกตำมประเภทของมูลฝอย 

ประเภทของมูลฝอย 
ปริมาณ 
มูลฝอย 

 (กโิลกรัม/วนั) 

ความหนาแน่น 
ของมูลฝอย 
 (กโิลกรัม/ 

ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูลฝอย 
(ลูกบาศก์เมตร/วนั) 

ปริมาณ 
มูลฝอย 

(กโิลกรัม/ 
3วนั) 

จ านวนถัง 
รองรับ 
มูลฝอย  
240 ลติร 

มูลฝอยทัว่ไป 
ร้อยละ 

9.49 
28.47 150 0.19 (28.47/150) 0.57 3 

มูลฝอยรีไซเคิล 
ร้อยละ 
49.72 

143.76 150 0.96 (143.76/150) 2.88 12 

มูลฝอย
อนัตรำย 

ร้อยละ 
0.93 

2.79 150 0.03 (2.79/150) 0.03 1 

มูลฝอยยอ่ย
สลำยได ้

ร้อยละ 
41.66 

124.98 300 1.26 (124.98/150) 1.26 6 

ปริมาณมูลฝอยรวม
ภายในบ้านพกัคนงาน

ก่อสร้าง 
300 - 1.59 4.74 22 
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ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจดัถงัรองรับมูลฝอยไวภ้ำยในพื้นท่ีบำ้นพกั
คนงำนก่อสร้ำง ใหส้ำมำรถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั โดยตอ้งจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนำด 240 
ลิตร จ ำนวน 22 ถงั ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป 3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 12 ถงั ถงัมูลฝอยอนัตรำย 1 ถงั และถงัมูล
ฝอยยอ่ยสลำยได ้6 ถงั วำงไวบ้ริเวณพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส ำนกังำนเขต
ในพื้นท่ีมำเก็บขนไปก ำจดัต่อไป 

ส ำหรับมูลฝอยติดเช้ือค ำนวณจำกคนงำน จ ำนวน 300 คน โดย 1 คน จะใชห้นำ้กำก
อนำมยัวนัละ 1 ช้ิน โดยบริษทัท่ีปรึกษำก ำหนดให้หนำ้กำกอนำมยัน ้ ำหนกั 3 กรัม/ช้ิน โดยสำมำรถค ำนวณ
ปริมำตรหนำ้กำกอนำมยัท่ีเป็นขยะติดเช้ือไดด้งัน้ี 

ดงันั้น ปริมำตรของหนำ้กำกอนำมยั = 300 × 3 
 = 900 กรัม/วนั 
 = 0.90 กิโลกรัม/วนั 
หนำ้กำกอนำมยัคีวำมหนำแน่น = 100 กิโลกรัม/ลูกบำศกเ์มตร 
 = 0.90/100 
 = 0.009 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
 = 9 ลิตร/วนั 

ทั้งน้ี โครงกำรจะจดัเตรียมถงัมูลฝอยติดเช้ือ ขนำด 240 ลิตร ไวภ้ำยในพื้นท่ีบำ้นพกั
คนงำนก่อสร้ำงเพื่อรองรับหน้ำกำกอนำมยัของคนงำนก่อสร้ำง และจะประสำนให้รถเก็บขนมูลฝอยของ
ส ำนกังำนเขตท่ีรับผดิชอบในพื้นท่ีมำเก็บขนไปก ำจดัต่อไป 

อน่ึง ปัจจุบนัโครงกำรยงัไม่ไดค้ดัเลือกและจดัจำ้งผูรั้บเหมำจึงยงัไม่สำมำรถระบุ
ต ำแหน่งบำ้นพกัคนงำนได้ อย่ำงไรก็ตำม โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำก่อสร้ำงบำ้นพกัคนงำนตำม
มำตรฐำนและแบบก่อสร้ำงอำคำรชัว่ครำว ส ำหรับคนงำนก่อสร้ำงของวิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทยใน
พระบรมรำชูปถมัภ ์(มำตรฐำนวสท. 1010-34) 

นอกจำกน้ี โครงกำรตอ้งควบคุมและดูแลกำรพกัอำศยัของคนงำนให้อยู่ในควำม
สงบเรียบร้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบดำ้นควำมเดือดร้อนร ำคำญต่อชุมชนขำ้งเคียงพื้นท่ีบำ้นพกัคนงำน
ก่อสร้ำงโดยก ำหนดให้มีมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบท่ีอำจเกิดข้ึน รำยละเอียดแสดงไวใ้นบทท่ี 4 
หวัขอ้ 4.4 ผลกระทบต่อคุณค่ำคุณภำพชีวติ ขอ้ยอ่ย 4.4.3 ผลกระทบดำ้นสำธำรณสุข 

อยำ่งไรก็ตำม วธีิกำรท่ีมีประสิทธิภำพและส ำคญัอยำ่งยิง่ คือ การคัดเลือกผู้รับเหมา
ที่มีประวัติการท างานที่ดี โดยผูรั้บเหมำดงักล่ำวจะให้ควำมส ำคญัต่อกำรคดัเลือกคนงำนก่อสร้ำง โดยมี
ทะเบียนประวติัคนงำนก่อสร้ำงทุกคน ซ่ึงคนงำนเหล่ำน้ีจะทรำบระเบียบปฏิบติัในกำรก่อสร้ำง ท่ีจะไม่ส่งผล
กระทบต่อชุมชนขำ้งเคียงไดเ้ป็นอยำ่งดี 
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2.3.3 น า้ใช้ 
น ้ ำใชส้ ำหรับโครงกำรในช่วงก่อสร้ำง (ภำยในพื้นท่ีโครงกำร) จะใชน้ ้ ำจำกกำรประปำนคร

หลวงส ำนกังำนประปำสำขำพระโขนง โดยน ้ำใชใ้นช่วงก่อสร้ำงสำมำรถจ ำแนกออกเป็น 3 ประเภท คือ 
(1) น า้ใช้เพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง สามารถค านวณได้ ดงัน้ี 

จ ำนวนคนงำนก่อสร้ำง และเจำ้หนำ้ท่ีภำยในส ำนกังำนสนำม 
 = 316 คน 
อตัรำกำรใชน้ ้ำ (ผูอ้อกแบบงำนระบบ บริษทั บิวเทค จ ำกดั, 2567) 
 = 70 ลิตร/คน/วนั 
ดงันั้นปริมำณน ้ำใช ้ = (316 × 70) / 1,000 
 = 22.12 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 

(2) น ้าใช้เพ่ือการก่อสร้าง เช่น ท ำควำมสะอำดเคร่ืองมือต่ำงๆ เป็นตน้ โดยคำดว่ำใน
ส่วนน้ีจะมีปริมำณ 5 ลูกบำศกเ์มตร 

(3) น ้าใช้เพ่ือการดับเพลิงเบื้องต้น โครงกำรจัดให้มีถังส ำรองน ้ ำไวบ้ริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้ำงปริมำตร 30 ลูกบำศกเ์มตร (ถงัเดียวกบัน ้ำใช)้ ในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ดงันั้น ควำมตอ้งกำรใชน้ ้ำทั้งหมดของโครงกำรในช่วงก่อสร้ำงจะมีประมำณ 27.12 ลูกบำศก์

เมตร/วนั 

2.3.4 การบ าบัดน า้เสีย 

ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชค้นงำนก่อสร้ำงสูงสุดจ ำนวน 300 คน โดยแบ่งเป็น คนงำนชำย 
220 คน และหญิง 80 คน นอกจำกน้ี มีเจำ้หนำ้ท่ีภำยในส ำนกังำนสนำม จ ำนวน 16 คน โดยเป็นพนกังำนชำย 
14 คน และพนกังำนหญิง 2 คน ดงันั้น จะมีจ ำนวนคนงำนก่อสร้ำง และเจำ้หน้ำท่ีภำยในส ำนกังำนสนำม 
รวมทั้งส้ิน 316 คน แบ่งเป็น ชำย 234 คน และหญิง 82 คน 

ทั้งน้ี บริษทัท่ีปรึกษำไดเ้ปรียบเทียบควำมเพียงพอของจ ำนวนห้องน ้ ำตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 
63 (พ.ศ. 2551) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ดังแสดงในตารางที่ 2.3.4-1 และ 
ตารางที ่2.3.4-2 
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ตารางที่ 2.3.4-1   จ ำนวนห้องน ้ ำ ห้องส้วม และอ่ำงลำ้งมือของกิจกรรมต่ำง  ๆ  ตำมกฎกระทรวงฉบบัท่ี 63    
  (พ.ศ. 2551) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

ชนิดหรือประเภทอาคาร เกณฑ์การก าหนด 
ห้องส้วม 

ห้องน า้ 
อ่างล้าง
มือ 

ห้องถ่าย
อุจจาระ 

ทีถ่่าย 
ปัสสาวะ 

21) อำคำรอ่ืนนอกจำก (1)-(20) 
ท่ีมีคนท ำงำนอยูใ่นอำคำรนั้น 

(1) ต่อจ ำนวนผูช้ำยไม่เกิน 15 
คน 

2 1 1 1 

(2) ต่อจ ำนวนผู ้หญิงไม่เกิน 
15 คน 

3 - 1 1 

(3) ต่อจ ำนวนผูช้ำย ตั้งแต่ 16 
คนแต่ไม่เกิน 
40 คน 

2 2 2 2 

(4) ต่อจ ำนวนผู ้หญิง ตั้ งแต่  
16 คนแต่ไม่เกิน 40 คน 

4 - 2 2 

(5) ต่อจ ำนวนผูช้ำย ตั้งแต่ 41 
คนแต่ไม่เกิน 80 คน 

3 3 3 3 

(6) ต่อจ ำนวนผู ้หญิง ตั้ งแต่  
41 คนแต่ไม่เกิน 80 คน 

6 - 3 3 

จ ำนวนคนงำนท่ีเกินตำม (5) 
และ (6) ให้เพ่ิมอย่ำงละ 1 ท่ี 
ต่อจ ำนวนคนงำน หรือผูอ้ยู่
อำศยัทุก 50 คน 

    

 
ตารางที่ 2.3.4-2   จ ำนวนห้องน ้ ำ ห้องส้วม และอ่ำงลำ้งมือภำยในบำ้นพกัคนงำนก่อสร้ำง ตำมกฎกระทรวง  

  ฉบบัท่ี 63 (พ.ศ. 2551) ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

ประเภท 
หอ้งน ้ ำชำย หอ้งน ้ ำหญิง 

ท่ีถ่ำยอุจจำระ ท่ีปัสสำวะ อ่ำงลำ้งมือ หอ้งถ่ำยอุจจำระ อ่ำงลำ้งมือ 
รวมจ านวนห้องน า้และห้องส้วม 
ตามกฎกระทรวงฉบับที ่63 

(พ.ศ. 2551) 
7 7 7 4 4 

จ านวนห้องน า้และห้องส้วมที ่
โครงการจดัเตรียมไว้ 

8 8 7 5 5 

ทั้งน้ี โครงกำรจดัให้มีห้องส้วมคนงำนก่อสร้ำง และเจ้ำหน้ำท่ีภำยในส ำนักงำนสนำม 
จ ำนวน 13 หอ้งแบ่งเป็น 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เอสเซ็นท์ บางนา (ESCENT BANGNA)  (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-กรกฎาคม 2569 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2500029-S003 2-19 

 

1) ส าหรับคนงานก่อสร้าง ประกอบดว้ย 

1.1) คนงานชาย แบ่งเป็น 

- หอ้งส้วม จ ำนวน 6 หอ้ง 

- ท่ีถ่ำยปัสสำวะ จ ำนวน 6 โถ 

- อ่ำงลำ้งมือ จ ำนวน 6 อ่ำง 

1.2) คนงานหญงิ แบ่งเป็น 

- หอ้งส้วม จ ำนวน 3 หอ้ง 

- อ่ำงลำ้งมือ จ ำนวน 4 อ่ำง 

2) เจ้าหน้าทีภ่ายในส านักงานสนาม 

2.1) เจ้าหน้าทีช่าย แบ่งเป็น 

- หอ้งส้วม จ ำนวน 2 หอ้ง 

- ท่ีถ่ำยปัสสำวะ จ ำนวน 2 โถ 

- อ่ำงลำ้งมือ จ ำนวน 1 อ่ำง 

2.2) เจ้าหน้าทีห่ญงิ แบ่งเป็น 

- หอ้งส้วม จ ำนวน 2 หอ้ง 

- อ่ำงลำ้งมือ จ ำนวน 1 อ่ำง 

ทั้งน้ี ห้องน ้ ำและห้องส้วมจะรวมอยู่ในห้องเดียวกันเน่ืองจำกบริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำงของ
โครงกำรมิใช่ท่ีพกัอำศยัจึงไม่มีกำรอำบน ้ำช ำระร่ำงกำย มีเพียงแค่อุจจำระและปัสสำวะเท่ำนั้น โดยโครงกำร
จดัให้มีถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูปชนิดเติมอำกำศ จ ำนวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้ ำเสียได้ 25 ลูกบำศก์
เมตร/วนั ซ่ึงเพียงพอต่อปริมำณน ้ำเสียท่ีเกิดข้ึนจำกคนงำนก่อสร้ำงและพนกังำนส่วนส ำนกังำนก่อสร้ำง โดย
ระบบบ ำบดัน ้ำเสียดงักล่ำวสำมำรถบ ำบดัน ้ำเสียใหมี้ค่ำ BOD ในน ้ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร (ดูภำคผนวก
ท่ี 24 ประกอบ) โดยน ้ำทิ้งภำยหลงักำรบ ำบดัแลว้ทั้งหมดจะไหลผำ่นบ่อดกัขยะ ก่อนระบำยออกสู่ท่อระบำย
น ้ำริมถนนภำระจ ำยอมดำ้นทิศใตข้องโครงกำร จำกนั้นจะไหลลงท่อระบำยน ้ ำริมซอยบำงนำ-ตรำด 23 ไปสู่
ท่อระบำยน ้ ำริมถนนเทพรัตนและมีทิศทำงกำรไหลไปทำงทิศตะวนัตก ระยะทำงประมำณ 150 เมตร เพื่อ
ระบำยลงสู่คลองหลอด กม.3 ต่อไป 

อน่ึง โครงกำรจะไม่น ำน ้ำใชใ้นส่วนของกิจกรรมกำรก่อสร้ำงมำคิดรวม เน่ืองจำกส่วนใหญ่
หมดไปกับขั้นตอนกำรก่อสร้ำง ส่วนท่ีเหลือมีปริมำณเล็กน้อยปล่อยให้ซึมลงดินและแห้งไปเองตำม
ธรรมชำติ 
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ส ำหรับกำรร้ือถอนถงับ ำบดัน ้ ำเสียส ำเร็จรูป และห้องส้วมคนงำนภำยหลงักำรก่อสร้ำงแลว้
เสร็จโครงกำรจะก ำหนดใหผู้รั้บเหมำร้ือยำ้ยถงับ ำบดัน ้ำเสียส ำเร็จรูปท่ีติดตั้ง โดยมีแนวทำงกำรจดักำร คือ 

แนวทางที่ 1 กรณีขุดร้ือถอนถังบ ำบดัน ้ ำเสียออกได้ โดยไม่เกิดควำมเสียหำย สำมำรถ
น ำไปใชใ้นหน่วยงำนอ่ืน ๆ ไดมี้ขั้นตอนดงัน้ี 

1) ท ำกำรขดุดินโดยรอบถงับ ำบดัน ้ำเสียออก โดยรถแบค็โฮ 
2) ดูดส่ิงปฏิกูลออกจำกถงับ ำบดัน ้ ำเสีย โดยรถดูดส้วมเอกชนหรือส ำนกังำนเขตบำง

นำ 
3) ตดัระบบท่อท่ีเช่ือมต่อขำเขำ้และขำออกถงับ ำบดัน ้ำเสีย 
4) ท ำกำรยกถงับ ำบดัน ้ำเสีย โดยรถเฮียบหรือโมบำยเครนข้ึนรถบรรทุกออกจำกพื้นท่ี

โครงกำรไปยงัโครงกำรใหม่ 
5) ท ำกำรกลบดินกลบัโดยรถแบค็โฮ เพื่อเตรียมงำนภูมิสถำปัตยกรรมในพื้นท่ีต่อไป 
 

2.3.5 การระบายน า้ 

 ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจดัให้มีรำงระบำยน ้ ำชัว่ครำว เป็นร่องคอนกรีตเสริมเหล็ก ควำมกวำ้ง 
0.40 เมตร ควำมลึก 0.30 เมตร และควำมลำดเอียง 1: 200 โดยรอบพื้นท่ีโครงกำร เพื่อรวบรวมเขำ้สู่บ่อดกั
ขยะท ำหน้ำท่ีดักขยะและตะกอนดิน เพื่อให้ตะกอนดิน หรือเศษหิน กรวด ทรำยท่ีไหลมำกับน ้ ำฝน
ตกตะกอนน ้ ำใสส่วนบนจะถูกระบำยออกสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนภำระจ ำยอมด้ำนทิศใต้ของโครงกำร 
จำกนั้นจะไหลลงท่อระบำยน ้ ำริมซอยบำงนำ-ตรำด 23 ไปสู่ท่อระบำยน ้ ำริมถนนเทพรัตน และมีทิศทำงกำร
ไหลไปทำงทิศตะวนัตกระยะทำงประมำณ 150 เมตร เพื่อระบำยลงสู่คลองหลอด กม.3 ต่อไป 

ทั้งน้ี โครงกำรไดก้ ำหนดให้มีกำรดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อพกัน ้ ำอย่ำงสม ่ำเสมอ
เพื่อให้สำมำรถระบำยน ้ ำไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ ไม่ส่งผลกระทบต่อระบบระบำยน ้ ำของบริเวณโดยรอบ
พื้นท่ีโครงกำร 

2.3.6 การจราจร 
ในช่วงกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะมีรถขนส่งวสัดุก่อสร้ำง วสัดุก่อสร้ำง และรถรับส่งคนงำน

เขำ้-ออกโครงกำร 18 เท่ียว/วนั โดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 
1)  รถบรรทุกขนส่งวสัดุก่อสร้ำง ประมำณ 7 เท่ียว/วนั 
2)  รถคอนกรีตผสมเสร็จ ประมำณ 5 เท่ียว/วนั 
3)  รถรับ-ส่งคนงำนก่อสร้ำง ประมำณ 6 เท่ียว/วนั 
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2.3.7 ปริมาณมูลฝอย 
ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในช่วงกำรก่อสร้ำง ส่วนใหญ่เกิดจำกคนงำนก่อสร้ำง โดยมูลฝอย

ในช่วงก่อสร้ำง สำมำรถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง และมูลฝอยจำก
กิจกรรมของคนงำน รำยละเอียดแสดงไดด้งัน้ี 

1)  มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
อตัรำกำรผลิตของเสียจำกกำรก่อสร้ำงท่ีอยูอ่ำศยัมีค่ำเท่ำกบั 56.23 กิโลกรัม/ตำรำง

เมตรและมีองคป์ระกอบหลกัคือ คอนกรีต ร้อยละ 76.70 อิฐ ร้อยละ 13.73 เหล็ก ร้อยละ 4.94 กระเบ้ืองเซรำ
มิก ร้อยละ 2.72 กระเบ้ืองหลงัคำ ร้อยละ 1.53 ยิบซั่มบอร์ด ร้อยละ 0.33 และไม ้ร้อยละ 0.05 ซ่ึงสำมำรถ
ค ำนวณมูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำง ไดด้งัน้ี 
พื้นท่ีก่อสร้ำงทั้ง 2 อำคำร (พื้นท่ีรวมคิดค่ำธรรมเนียม) = 16,301 ตำรำงเมตร 
อตัรำกำรผลิตของเสียเฉล่ียจำกกำรก่อสร้ำง = 56.23 กิโลกรัม/ตำรำงเมตร 
ดงันั้น ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำง = 16,301 × 56.23  
 = 916,605.23 กิโลกรัม 
  917 ตนั 

ทั้งน้ี เน่ืองจำกโครงกำรไม่ได้ใช้กระเบ้ืองหลังคำ แต่เลือกใช้คอนกรีตแทนวสัดุ
ดงักล่ำวดงันั้น ในกำรค ำนวณปริมำณมูลฝอย บริษทัท่ีปรึกษำจึงน ำร้อยละของกำรใช้กระเบ้ืองหลงัคำไป
รวมกบัร้อยละของคอนกรีต รำยละเอียดดงัแสดงในตารางที ่2.3.7-1 
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ตารางที ่2.3.7-1 รำยละเอียดมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำร และวธีิกำรจดักำร 

ชนิด 

อตัราการผลติ 
ของเสียจากการ 

ก่อสร้าง 
(ร้อยละของ
ปริมาณ 

มูลฝอยทั้งหมด) 

ปริมาณ 
มูลฝอย 

(ตนั) 

วธีิกำรจดักำร 

ส่งศูนย์
ก ำจดั 
มูลฝอย 
อ่อนนุช 

น ำส่งบริษทั
ก ำจดั 

น ำไป
ขำย 

น ำกลบัมำใช้
ซ ้ ำ 

1. คอนกรีต 78.23 717.37 717.37 - - - 
2. อิฐ 13.73 125.90 125.90 - - - 
3. เหลก็ 4.94 45.30 - - 45.30 - 
4. กระเบ้ืองเซรำมิก 2.72 24.94 - 24.94 - - 
5. ยบิซมับอร์ด 0.33 3.03 - 3.03 - - 
6. ไม ้ 0.05 0.46 - - - 0.46 

รวม 100 917 843.27 27.97 45.30 0.46 

 
ทั้งน้ี โครงกำรจะมีมูลฝอยจำกกิจกรรมกำรก่อสร้ำงปริมำณ 917 ตนั โดยในกำร

จดักำรจะแบ่ง มูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท ดงัน้ี 
(1) มูลฝอยที่ศูนย์ก าจัดมูลฝอยอ่อนนุชรับก าจัด ได้แก่ คอนกรีต และ อิฐ 

ปริมำณ 843.27 ตนั จะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำส่งไปเข้ำกระบวนกำรแปรรูป แล้วน ำกลับมำใช้ประโยชน์ 
(Recycling) ท่ีศูนยก์  ำจดัและแปรรูปมูลฝอยจำกกำรก่อสร้ำง ซ่ึงตั้งอยูท่ี่ศูนยก์  ำจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติั
ตำมเง่ือนไขของศูนยฯ์ โดยผูจ้ดักำรโครงกำรตอ้งมอบหมำยใหมี้พนกังำนท ำหนำ้ท่ีจดบนัทึกปริมำณมูลฝอย
ท่ีน ำไปก ำจดั และเก็บหลกัฐำนกำรช ำระค่ำจดัเก็บของศูนยก์ ำจดัมูลฝอยฯ ส ำหรับใช้ประกอบกำรจดัส่ง
รำยงำนกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส ำนกังำนเขตบำงนำทุกเดือน 

อน่ึง กองก ำจดัมูลฝอย ส ำนกัส่ิงแวดลอ้ม ไดมี้หนงัสือตอบขอ้หำรือมำยงัโครงกำร
ตำมหนงัสือท่ี กท 1105/1128 ลงวนัท่ี 27 พฤษภำคม 2567 โดยแจง้วำ่ “กองก าจัดมูลฝอย ส านักส่ิงแวดล้อม
กรุงเทพมหานคร ขอเรียนให้ทราบว่า ปัจจุบันกองก าจัดมูลฝอยมีโครงการเพิ่มประสิทธิภาพในการก าจัดมูล
ฝอยของกรุงเทพมหานคร ในด้านการก าจัดมูลฝอยจากการก่อสร้าง ร้ือถอนส่ิงก่อสร้างและน ากลับมาใช้

ประโยชน์ (Recycling) ทีโ่รงก าจัดและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ซ่ึงต้ังอยู่ในศูนย์ก าจัดมูลฝอยอ่อนนุช 
ซอยอ่อนนุช 86 ถนนอ่อนนุช เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร สามารถรองรับมูลฝอยจากการก่อสร้าง วันละ 

500 ตัน (เฉพาะคอนกรีตเสริมเหล็ก ผนังอิฐมวลเบา ผนังอิฐบล็อก ผนังอิฐมอญ และผนังปูน เท่าน้ัน) บริษัท
ฯ สามารถน าส่งมูลฝอยดังกล่าวในวันและเวลาราชการ เพื่อจะได้น าเข้ากระบวนการแปรรูปแล้วน ากลับมา

ใช้ประโยชน์ต่อไป โดยมีค่าบริการก าจัด เศษวัสดุก่อสร้าง ตันละ 500 บาท* ตามข้อบัญญติักรุงเทพมหานคร 
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เร่ือง ค่าบริการ พ.ศ. 2543 ข้อ 10 อน่ึง การขอหนังสือรับรองฉบับน้ีเพื่อใช้ประกอบการพิจารณาในรายงาน

การประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม หากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการผู้ช านาญการพจิารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน 

และบริการชุมชนกรุงเทพมหานคร และได้รับอนุญาตก่อสร้างแล้ว บริษทัผู้พฒันาโครงการมีหน้าที่ทีจ่ะต้อง
ปฏิบัติให้เป็นไปตามรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ซ่ึงก าหนดเป็นเงื่อนไขแนบท้ายใน

ใบอนุญาต หรือรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ หากท่านได้ส่งขยะไปก าจัดแล้ว สามารถน าใบเสร็จรับเงินค่าก าจัด
ขยะไปประกอบเป็นหลักฐาน ส าหรับการจัดส่งรายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการที่ได้รับความเห็นชอบแล้ว 
การไม่ปฏิบัติตามมาตรการฯ ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมมีความผิดตามกฎหมายควบคุม

อาคาร” 
(2) มูลฝอยที่ศูนย์ก าจัดมูลฝอยอ่อนนุชไม่รับก าจัด ไดแ้ก่ กระเบ้ืองเซรำมิก 

และยิบซั่มบอร์ด ปริมำณรวม 27.97 ตนั โครงกำรจะประสำนให้บริษทัท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำน
อุตสำหกรรมน ำไปก ำจดัโครงกำรจะก ำหนดใหผู้รั้บเหมำเป็นผูรั้บผดิชอบน ำมูลฝอยส่งไปก ำจดัยงัพื้นท่ีของ
บริษทั 

โดยผูจ้ดักำรโครงกำรตอ้งมอบหมำยให้มีพนกังำนท ำหน้ำท่ีจดบนัทึกปริมำณมูล
ฝอยท่ีน ำไปก ำจัด และเก็บหลักฐำนกำรช ำระค่ำบริกำรของบริษัทท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำน
อุตสำหกรรมส ำหรับใช้ประกอบกำรจดัส่งรำยงำนกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส ำนกังำนเขตบำงนำทุกเดือน 

(3) มูลฝอยที่มีมูลค่า ไดแ้ก่ เหล็ก ปริมำณ 45.30 ตนั จะรวบรวมน ำไปขำยต่อ
ใหก้บัร้ำนรับซ้ือของเก่ำต่อไป 

(4) มูลฝอยทีน่ ากลบัมาใช้ซ ้า ไดแ้ก่ ไม ้ปริมำณ 0.46 ตนั โครงกำรจะน ำไปใช้
งำนต่อไป 

ทั้งน้ี โครงกำรตอ้งก ำหนดให้ผูรั้บเหมำปฏิบติัตำมมำตรกำรดำ้นกำรจดักำรวสัดุจำก
กำรก่อสร้ำง รำยละเอียดแสดงไวใ้นบทท่ี 4 หวัขอ้ 4.3.5 กำรจดักำรมูลฝอย ขอ้ยอ่ย 1) มูลฝอยจำกกิจกรรม
กำรก่อสร้ำง   

3) มูลฝอยจากกจิกรรมการก่อสร้าง 
3.1) อตัราการเกดิมูลฝอย 

ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดจำกคนงำนก่อสร้ำง และเจำ้หน้ำท่ีภำยในส ำนกังำน
สนำมจ ำนวน316 คน คิดเป็นปริมำณมูลฝอย 158 กิโลกรัม (เน่ืองจำกคนงำนไม่ได้พกัในพื้นท่ีก่อสร้ำง 
ลกัษณะเป็นกำรมำท ำงำนแบบมำเชำ้-เยน็กลบั ดงันั้น อตัรำกำรผลิตมูลฝอยจึงคิดเพียงก่ึงหน่ึงของอตัรำกำรผลิต
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มูลฝอย 1 ในวนั คือ 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั (แนวทำงกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ส ำหรับคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงกำรอำคำร กำร
จดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน (สิงหำคม 2567) ของส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงก ำหนดรำยละเอียดขั้นต ่ำกำรประเมินปริมำณมูลฝอยไม่นอ้ยกวำ่                           1 กิโลกรัม/
คน/วนั)) โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงัน้ี 

 
จ  ำนวนคนงำนก่อสร้ำง และเจำ้หนำ้ท่ีภำยในส ำนกังำนสนำม 
 = 316 คน 
อตัรำกำรเกิดมูลฝอย (ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม, 2567) 
 = 0.5 กิโลกรัม/คน/วนั 
ดงันั้น ปริมำณมูลฝอย = (316 × 0.5)  
 = 158 กิโลกรัม/วนั 

3.2) สัดส่วนมูลฝอยแต่ละประเภท 
เน่ืองจำกคนงำนไม่ได้พกัในพื้นท่ีก่อสร้ำง ลกัษณะเป็นกำรมำท ำงำน

แบบมำเชำ้-เยน็กลบั ดงันั้น มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจำกคนงำนก่อสร้ำงส่วนใหญ่จะเป็นมูลฝอยจ ำพวกเศษอำหำร 
ถุงพลำสติกบรรจุอำหำรขวดและกระป๋องเคร่ืองด่ืมต่ำง ๆ  เป็นตน้ ซ่ึงจะเป็นมูลฝอยประเภทมูลฝอยทัว่ไป 
มูลฝอยยอ่ยสลำยไดแ้ละมูลฝอยรีไซเคิล ดงันั้น ในกำรอำ้งอิงสัดส่วนมูลฝอย บริษทัท่ีปรึกษำจะอำ้งอิงขอ้มูล
จำกกองจดักำรของเสียและสำรอนัตรำย กรมควบคุมมลพิษ (พ.ศ.2560) ภำคผนวก ข หนำ้ 44 องคป์ระกอบ
ของมูลฝอยจำกครัวเรือนเขตบำงแค กรุงเทพมหำนคร รำยละเอียดดงัแสดงในตารางที่ 2.3.7-2 และตารางที่ 
2.3.7-3 
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ตารางที ่2.3.7-2 องคป์ระกอบของขยะมูลฝอยจำกครัวเรือนเขตบำงแค ปี 2564 

องค์ประกอบของมูลฝอย 
องค์ประกอบขยะมูลฝอยจากครัวเรือน 

(ร้อยละโดยน า้หนกั) 

มูลฝอยเปียก = ร้อยละ 32.78 
เศษอำหำรกินได ้ 8.57 
เศษอำหำรกินไม่ได ้ 13.38 
ขยะจำกสวน 10.83 
มูลฝอยรีไซเคลิ = ร้อยละ 55.33 
กระดำษ 21.16 
พลำสติก 18.24 
โลหะ 3.86 
แกว้ 12.07 
มูลฝอยทัว่ไป = ร้อยละ 11.18 
ไม ้ 3.91 
ส่ิงทอ 2.19 
ผำ้ออ้ม 1.85 
ยำงละหนงั 0.90 
ขยะอ่ืน  ๆ  3.03 
มูลฝอยอนัตราย = ร้อยละ 0 
E-Waste 0 
ของเสียอนัตรำย 0 

 
 ทั้งน้ี จำกตารางที่ 2.3.7-2 สำมำรถค ำนวณสัดส่วนร้อยละมูลฝอยแต่ละประเภท ได้ดงัแสดงใน
ตารางที ่2.3.7-3 
ตารางที ่2.3.7-3 สัดส่วนร้อยละของน ้ำหนกัจ ำแนกตำมประเภทของมูลฝอย 

ประเภทมูลฝอย ร้อยละสัดส่วนมูลฝอย 
มูลฝอยทัว่ไป 11.88 
มูลฝอยยอ่ยสลำยได ้ 32.78 
มูลฝอยรีไซเคิล 55.33 
มูลฝอยอนัตรำย 0.01 

รวม 100 

ดงันั้น ปริมำณมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนจำกคนงำนก่อสร้ำง และเจำ้หน้ำท่ีภำยในส ำนกังำนสนำม ปริมำณ 
158 กิโลกรัม/วนั สำมำรถจ ำแนกมูลฝอยออกไดเ้ป็น 4 ประเภท ดงัแสดงในตารางที ่2.3.7-4 
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ตารางที่ 2.3.7-4 ปริมำณมูลฝอยจำกคนงำนก่อสร้ำง (ภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง) แยกตำมประเภทของมูลฝอย 

ประเภทของมูลฝอย 

ปริมาณมูล
ฝอย 

(กโิลกรัม/
วนั) 

ความหนาแน่น
มูลฝอย 

(กโิลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร) 

ปริมาณมูล
ฝอย 

(ลูกบาศก์
เมตร/วนั) 

ปริมาณมูล
ฝอย 

(ลูกบาศก์
เมตร/3วนั) 

ถังรองรับ 
มูลฝอย 
240 ลติร 
(ถัง) 

มูลฝอยทัว่ไป 
(ร้อยละ 11.88 ของปริมำณมูลฝอย
ทั้งหมด) 

18.77 150 0.125 0.375 2 

มูลฝอยย่อยสลายได้ 
(ร้อยละ 32.78 ของปริมำณมูลฝอย
ทั้งหมด) 

51.79 300 0.173 0.519 3 

มูลฝอยรีไซเคลิ (ร้อยละ 55.33 
ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 

87.42 150 0.583 1.749 8 

มูลฝอยอนัตราย (ร้อยละ 0 .0 1  
ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 

0.02 150 0.0001 0.003 1 

 158 - 0.8811 - 14 

 
ส ำหรับมูลฝอยติดเช้ือค ำนวณจำกคนงำนก่อสร้ำง และเจำ้หน้ำท่ีภำยในส ำนกังำนสนำม

จ ำนวน 316 คน โดย 1 คน จะใชห้นำ้กำกอนำมยัวนัละ 1 ช้ิน โดยบริษทัท่ีปรึกษำก ำหนดให้หนำ้กำกอนำมยั
น ้ำหนกั 3 กรัม/ช้ิน โดยสำมำรถค ำนวณปริมำตรหนำ้กำกอนำมยัท่ีเป็นขยะติดเช้ือไดด้งัน้ี 

จ  ำนวนคนงำนก่อสร้ำง = 316 คน 
คนงำนก่อสร้ำงจะใชห้นำ้กำกอนำมยั 1 ช้ิน/วนั โดยหนำ้กำกอนำมยั มีน ้ำหนกัประมำณ 
 = 3 กรัม/ช้ิน 
ดงันั้น ปริมำตรของหนำ้กำกอนำมยั = 316 × 3 
 = 948 กรัม/วนั 
 = 0.95 กิโลกรัม/วนั 
หนำ้กำกอนำมยัมีควำมหนำแน่น = 100 กิโลกรัม/ลูกบำศกเ์มตร 
 = 0.95/100  
 = 0.0095 ลูกบำศกเ์มตร/วนั 
 = 10 ลิตร/วนั 
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ทั้งน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้ผูรั้บเหมำจดัใหมี้ถงัรองรับมูลฝอยไวภ้ำยใน
พื้นท่ีก่อสร้ำง ใหส้ำมำรถรองรับมูลฝอยไดไ้ม่นอ้ยกวำ่ 3 วนั โดยจดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยขนำด 240 ลิตร 
จ ำนวน 14 ถงั ไดแ้ก่ ถงัมูลฝอยทัว่ไป 2 ถงั ถงัมูลฝอยยอ่ยสลำยได ้3 ถงั ถงัมูลฝอยรีไซเคิล 8 ถงั และถงัมูล
ฝอยอนัตรำย 1 ถงั วำงไวภ้ำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง เพื่อใหร้ถเก็บขนมูลฝอยของส ำนกังำนเขตบำงนำมำเก็บขน
ไปก ำจดัต่อไป 

2.3.8 ไฟฟ้า 
ในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงโครงกำรจะใชบ้ริกำรไฟฟ้ำ จำกกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงนำ โดย

ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำชั่วครำว ส ำหรับใช้ในกิจกรรมกำรก่อสร้ำง ซ่ึงกำรไฟฟ้ำนครหลวงเขตบำงนำ มี
ควำมสำมำรถในกำรให้บริกำรได้อย่ำงทัว่ถึง ดงันั้น จึงสำมำรถบริกำรจ่ำยกระแสไฟฟ้ำให้กบัโครงกำร
ในช่วงกำรก่อสร้ำงไดอ้ยำ่งเพียงพอ 

2.3.9 การป้องกนัอคัคีภัย 
บริษทัท่ีปรึกษำได้เปรียบเทียบรำยละเอียดโครงกำรในเร่ืองกำรป้องกันอคัคีภยัในพื้นท่ี

ก่อสร้ำงตำมกฎกระทรวงก ำหนดมำตรฐำนในกำรบริหำรและกำรจดักำรดำ้นควำมปลอดภยั อำชีวอนำมยั 
และสภำพแวดล้อมในกำรท ำงำนเก่ียวกบังำนก่อสร้ำง พ.ศ. 2551 ส่วนท่ี 2 กำรป้องกนัอคัคีภยั ดงัแสดง
ตำรำงท่ี 2.10.9-1 

เน่ืองจำก ภำยในพื้นท่ีโครงกำรซ่ึงเป็นสถำนท่ีท่ีก ำลงัก่อสร้ำง มีกำรใชป้ั้นจัน่หรือใช้
เคร่ืองจกัรหรืออุปกรณ์ไฟฟ้ำเพื่อกำรก่อสร้ำงหรือพื้นท่ีท่ีใชเ้ป็นสถำนท่ีเก็บเช้ือเพลิงหรือวสัดุก่อสร้ำง 

ดงันั้น อคัคีภยัท่ีเกิดในพื้นท่ีก่อสร้ำง เกิดจำกบริเวณท่ีเป็นพื้นท่ีท่ีใชเ้ป็นสถำนท่ีเก็บเช้ือเพลิง
หรือวสัดุก่อสร้ำงโดยสำเหตุกำรเกิดอคัคีภยัอำจเกิดจำกควำมประมำทก่อใหเ้กิดควำมสูญเสียต่อชีวิตและ
ทรัพยสิ์นเพื่อเป็นกำรเตรียมกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอำจเกิดข้ึนจึงมีควำมจ ำเป็นตอ้งจดัท ำแผนปฏิบติั
กำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยัช่วงก่อสร้ำงโครงกำร ซ่ึงสำมำรถแบ่งออกเป็น 3 ช่วง รำยละเอียดดงัน้ี 

แผนป้องกันและระงับอัคคีภัยช่วงก่อสร้าง โครงการ เอสเซ็นท์ บางนา ( ESCENT 
BANGNA) 

ผู้รับผดิชอบ : ผู้จัดการก่อสร้างภายใต้การควบคุมของ บริษัท บางนา เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ตี ้
จ ากดั 

เน่ืองจำกภำยในพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงเป็นสถำนท่ีท่ีก ำลังก่อสร้ำงมีกำรใช้ป้ันจั่นหรือใช้
เคร่ืองจกัรหรืออุปกรณ์ไฟฟ้ำเพื่อกำรก่อสร้ำง รวมถึงพื้นท่ีท่ีใช้เป็นสถำนท่ีเก็บเช้ือเพลิงหรือวสัดุก่อสร้ำง 
ดังนั้น อคัคีภยัท่ีเกิดในพื้นท่ีก่อสร้ำงเกิดจำกบริเวณท่ีเป็นพื้นท่ีท่ีใช้เป็นสถำนท่ีเก็บเช้ือเพลิงหรือวสัดุ
ก่อสร้ำงโดยสำเหตุกำรเกิดอคัคีภยัอำจเกิดจำกควำมประมำทก่อให้เกิดควำมสูญเสียต่อชีวิตและทรัพยสิ์น
เพื่อเป็นกำรเตรียมกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยัท่ีอำจเกิดข้ึนพร้อมทั้งด ำเนินกำรตำมกฎกระทรวงก ำหนด
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มำตรฐำนในกำรบริหำร และจดักำรเร่ืองควำมปลอดภยั อำชีวอนำมยั และสภำพแวดล้อมในกำรท ำงำน
เก่ียวกบังำนก่อสร้ำงพ.ศ. 2551 ส่วนท่ี 2 เร่ืองกำรป้องกนัอคัคีภยัในช่วงก่อสร้ำง จึงมีควำมจ ำเป็นตอ้งจดัท ำ
แผนปฏิบติักำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยัช่วงก่อสร้ำงโครงกำรโดยมีรำยละเอียดดงัน้ี 

1.  วตัถุประสงค์ 
1.1 เพื่อสร้ำงควำมมัน่ใจ และแนะแนวระเบียบ วิธีกำรท่ีถูกตอ้งปลอดภยัให้กบั

ผูป้ฏิบติังำน 
1.2 สร้ำงจิตส ำนึกในกำรป้องกันกำรเกิดเหตุฉุกเฉินกำรรับมือกบัสถำนกำรณ์

เบ้ืองตน้และกำรติดต่อส่ือสำรอยำ่งถูกขั้นตอน 
1.3 เพื่อป้องกนัและลดอตัรำเส่ียง รวมทั้งควำมเสียหำยท่ีจะเกิดข้ึนต่อผูป้ฏิบติังำน

ผูใ้ชง้ำน และผูท่ี้อยูโ่ดยรอบพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 
2.  ต าแหน่งผู้ปฏิบัติงาน/ผู้รับผิดชอบ และหน้าที่การป้องกันและระงับอัคคีภัยในช่วง

ก่อสร้าง 
2.1 ผู้รับเหมาก่อสร้าง : ผู้อ านวยการดับเพลงิ 

หนำ้ท่ีควำมรับผดิชอบ 
1) แต่งตั้งผูรั้บผดิชอบดำ้นกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยัฝ่ำยต่ำงๆ  
2) ติดตำมแผนงำน และกำรด ำเนินงำนของทีมป้องกนัและระงบัอคัคีภยั

อยำ่งสม ่ำเสมอ 
3) สนับสนุนโครงกำรด้ำนกำรป้องกันและระงับอคัคีภยัและอนุมัติ

งบประมำณ 
4) อนุมติักำรประกำศใชแ้ผนต่ำงๆ  
5) อนุมติักำรประกำศยกเลิกแผนต่ำงๆ  
6) ใหข้อ้มูลข่ำวสำร 

2.2 ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายก่อสร้าง 
หนำ้ท่ีควำมรับผดิชอบ 
1) ก ำกับดูแลเจ้ำหน้ำท่ีทุกฝ่ำยให้ปฏิบัติตำมแผนป้องกันและระงับ

อคัคีภยัอยำ่งเคร่งครัด 
2) ประสำนสถำนีดับเพลิงและกู้ภัยในพื้นท่ีรับผิดชอบ เข้ำซักซ้อม

อพยพหนีไฟใหก้บัโครงกำร และพิจำรณำปรับปรุงกำรซกัซอ้มอพยพหนีไฟใหมี้ประสิทธิภำพ 
3) จดัเตรียมขอ้มูลในกำรติดต่อหน่วยงำนภำยนอก เช่น สถำนีต ำรวจ 

โรงพยำบำล สถำนีดบัเพลิง และกูภ้ยัส ำนกัป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยั 
4) ประสำนงำนกบัหน่วยงำนดบัเพลิงโดยแจง้ เหตุฉุกเฉินไดท่ี้เบอร์ 199 

และอ ำนวยควำมสะดวกใหก้บัเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงเพื่อใหก้ำรปฏิบติังำนมีประสิทธิภำพสูงสุด 
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5) รำยงำนสถำนกำรณ์กบัผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิงและศูนยร์วมข่ำว 
6) ก ำกบัดูแลกำรส่งทีมดบัเพลิงทีมช่ำงในกำรเขำ้ปฏิบติัหนำ้ท่ีตำมแผน

ป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
7) เม่ือเหตุกำรณ์สงบ เขำ้ส ำรวจพื้นท่ีประเมินควำมเสียหำย 

2.3 เจ้าหน้าทีค่วามปลอดภัยวชิาชีพ (จป.) 
หนำ้ท่ีควำมรับผดิชอบ 
1) ด ำเนินกำรตำมแผนป้องกันและระงบัอคัคีภยัโดยดูแลระบบต่ำงๆ  

ใหเ้ป็นไปตำมแผน  
2) ตรวจสอบ บ ำรุงรักษำอุปกรณ์ต่ำงๆ ในระบบป้องกนัอคัคีภยัเพื่อให้

พร้อมใชง้ำนอยูเ่สมอ 
3) เขำ้อบรมกำรปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้เทคนิควิธีกำรเคล่ือนยำ้ยผูป่้วย

และกำรตรวจตรำจุดเส่ียงต่อกำรเกิดอคัคีภยัในอำคำร 
4) ตรวจตรำจุดเส่ียงต่อกำรเกิดเพลิงไหมใ้นอำคำรเป็นประจ ำ และจดั

ระเบียบกำรจดัเก็บส่ิงของท่ีติดไฟง่ำย และเช้ือเพลิงใหอ้ยูใ่นสภำพท่ีไม่เส่ียงต่อกำรเกิดอคัคีภยั 
5) ดูแลเส้นทำงกำรหนีไฟบนัไดหนีไฟไม่ให้มีส่ิงกีดขวำงพร้อมใชง้ำน

เสมอ 
6) จดัเตรียมแบบแปลนของอำคำร ขอ้มูลทำงสถำปัตยกรรมของอำคำร 

ลกัษณะกำรใชง้ำนของอำคำร เส้นทำงกำรเขำ้-ออกต่ำงๆ  ขอ้มูลแหล่งน ้ ำส ำรอง จุดต่อประปำจุดรับน ้ ำเขำ้
อำคำร พื้นท่ีท่ีมีวตัถุอนัตรำยเก็บไวแ้ละพื้นท่ีเส่ียงต่ำงๆ  

7) ดูแลและปฐมพยำบำลไดรั้บบำดเจบ็ในเบ้ืองตน้และประสำนงำนเพื่อ
ส่งต่อผูป่้วยท่ีตอ้งเขำ้รักษำในโรงพยำบำลต่อไป 

8) สรุปผลกำรดูแลรักษำผูป่้วยเบ้ืองตน้ 
 

2.4 เจ้าหน้าทีรั่กษาความปลอดภัย 
หนำ้ท่ีควำมรับผดิชอบ 
1) ดูแลพื้นท่ีท่ีก ำหนดไวเ้ป็นต ำแหน่งจอดรถดบัเพลิงจุดรวมพลไม่ให้มีส่ิง

กีดขวำง 
2) จดัเตรียมอุปกรณ์ระงบัเหตุฉุกเฉินใหพ้ร้อมใชง้ำนตลอดเวลำ เช่น ธง

สัญญำณน ำทำง ถงัดบัเพลิงมือถือ 
3) กั้นเขตพื้นท่ีอนัตรำย และป้องกนัไม่ใหผู้ท่ี้ไม่มีหนำ้ท่ีเก่ียวขอ้งเขำ้ไป

ในพื้นท่ีอนัตรำย และพื้นท่ีส ำคญั 
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4) อ ำนวยควำมสะดวกให้หน่วยงำนดบัเพลิงศูนยก์ู ้ชีพและเจำ้หน้ำท่ี
ต ำรวจไดเ้ขำ้พื้นท่ีไดอ้ยำ่งสะดวก 

5) จดักำรจรำจร และกนัพื้นท่ีส ำหรับรถดบัเพลิงและรถพยำบำล และ
อ ำนวยควำมสะดวกในกำรอพยพหนีไฟ 

6) ดูแลทรัพยสิ์นในโครงกำร ท่ีไดเ้คล่ือนยำ้ยมำเก็บไวใ้นท่ีปลอดภยั 
2.5 พนักงาน และคนงานก่อสร้าง 

หนำ้ท่ีควำมรับผดิชอบ 
1) เขำ้อบรมควำมรู้ดำ้นกำรดบัเพลิงและเขำ้ร่วมซ้อมอพยพหนีไฟของ

โครงกำรและท ำควำมเขำ้ใจแผนกำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยัของโครงกำร 
2) ให้ควำมร่วมมือกบัพนกังำนและเจำ้หนำ้ท่ีจำกหน่วยงำนต่ำงๆ  และ

ปฏิบติัตำมขั้นตอนในแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและกำรฝึกซอ้มหนีไฟประจ ำปีของอำคำร 
3) หลงัเหตุกำรณ์สงบ ตอ้งให้ขอ้มูล สอบสวนสำเหตุกำรเกิดอคัคีภยั

ประเมินควำมเสียหำย และผลกระทบ 
3.  แผนปฏิบัติการป้องกนัและระงับอคัคีภัยช่วงก่อสร้างของโครงการ 

ซ่ึงสำมำรถแบ่งออกเป็น 3 ช่วงหลกั 9 แผน รำยละเอียดดงัน้ี 
3.1 ก่อนเกิดเหตุอัคคีภัย เป็นกำรด ำเนินมำตรกำรและแผนกำรต่ำง ๆ เพื่อป้องกนั

และเตรียมกำรเผชิญเหตุกำรณ์เกิดอคัคีภยัไวล่้วงหนำ้ ซ่ึงจะเป็นกำรลดควำมรุนแรงและลดควำมสูญเสียท่ี
อำจจะเกิดข้ึนใหมี้นอ้ยท่ีสุด ประกอบดว้ย แผนป้องกนัอคัคีภยัทั้งหมด 4 แผน คือ 

1) แผนการอบรม 
1.1) จัดอบรมเสริมควำมรู้เก่ียวกับกำรป้องกันอัคคีภัย วิธีกำรดับเพลิงกำร

ประยุกตใ์ชร้ะบบและอุปกรณ์ท่ีมีอยูใ่นพื้นท่ีโครงกำร กำรมีส่วนร่วมในกำรป้องกนัอคัคีภยัให้กบัเจำ้หนำ้ท่ี
ท่ีเก่ียวขอ้ง และคนงำนก่อสร้ำงอยูเ่สมอ เพื่อให้สำมำรถปฏิบติัตน และอพยพออกจำกพื้นท่ีท่ีเกิดเพลิงไหม้
อยำ่งปลอดภยั 

1.2) จดัอบรมกำรซ้อมอพยพหนีไฟ โดยติดต่อประสำนกบัสถำนีดบัเพลิงและ
กูภ้ยัพระโขนง (สถำนียอ่ยบำงนำ) มำจ ำลองสถำนกำรณ์อคัคีภยัจริงเพื่อให้คนงำนก่อสร้ำงและผูป้ฏิบติังำน
ในพื้นท่ีก่อสร้ำงเขำ้ใจขั้นตอนกำรปฏิบติัตนเบ้ืองตน้ในขณะเกิดเหตุ อยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

2) แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภัย 
2.1) จัดให้เจ้ำหน้ำท่ีดับเพลิงมำช้ีแจงถึงผลกระทบท่ีเกิดจำกอัคคีภัยพร้อม

ยกตวัอยำ่งเหตุกำรณ์ท่ีเกิดข้ึนจริงเพื่อสร้ำงจิตส ำนึกใหก้บัผูป้ฏิบติังำนไดต้ระหนกัถึงอนัตรำยจำกอคัคีภยั 
2.2) จดัท ำป้ำยประชำสัมพนัธ์และเผยแพร่ควำมรู้เก่ียวกบักำรป้องกนักำรเกิด

อคัคีภยั เช่น ควำมรู้เบ้ืองตน้เก่ียวกบัอนัตรำยของอคัคีภยั กำรปฏิบติัตนอยำ่งถูกตอ้งปลอดภยัเม่ือเกิดอคัคีภยั
กำรอพยพหนีไฟ เป็นตน้ 
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3) แผนการจัดเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภัยช่วงก่อสร้าง 
โครงกำรจะจดัเตรียมระบบป้องกันอคัคีภยัระหว่ำงกำรก่อสร้ำงอำคำรตำม

ค ำแนะน ำของมำตรฐำนกำรป้องกนัอคัคีภยั วิศวกรรมสถำนแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2559 ทั้งน้ี ช่วงงำน
โครงสร้ำงงำนสถำปัตย ์งำนตกแต่งภำยใน งำนไฟฟ้ำ และเคร่ืองกล โดยค ำแนะน ำน้ี มีจุดประสงคเ์พื่อกำร
เตรียมกำรระบบป้องกนัอคัคีภยัท่ีสำมำรถป้องกนัหรือบรรเทำควำมสูญเสียท่ีอำจจะเกิดข้ึนจำกอคัคีภยั โดยมี
ขอบเขตจ ำกดัเฉพำะอำคำรท่ีอยูร่ะหวำ่งกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงประเภทอำคำรสูง หรืออำคำรขนำดใหญ่ ซ่ึง
อำจจะพิจำรณำน ำไปประยุกต์ใช้ส ำหรับอำคำรประเภทอ่ืนตำมควำมเหมำะสม แบ่งออกเป็น 3 ช่วง ตำม
ขั้นตอนกำรก่อสร้ำง ดงัน้ี 

3.1) จัดเตรียมระบบดับเพลงิช่วงที ่1 (ช่วงงานโครงสร้าง) 
โอกำสท่ีจะเกิดเพลิงไหม้ในช่วงน้ีค่อนข้ำงน้อย เน่ืองจำกส่ิงก่อสร้ำง

ขณะนั้น ไดแ้ก่ คอนกรีต และเหล็กเป็นส่วนใหญ่ และเช้ือเพลิงท่ีมีอยู ่ไดแ้ก่ ไมแ้บบหล่อคอนกรีตซ่ึงมีควำม
หนำ ตอ้งใชเ้วลำนำนจึงจะลุกไหม ้นอกจำกน้ี โอกำสท่ีจะทรำบจุดก ำเนิดไฟค่อนขำ้งง่ำย เน่ืองจำกยงัไม่มี
งำนก่อผนงัหรือปิดรอบอำคำร ซ่ึงถำ้เกิดเพลิงไหมข้ึ้นจะสำมำรถระงบัไดอ้ยำ่งรวดเร็ว 

ดังนั้ น ในกำรจัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงท่ี 1 (ช่วงงำนโครงสร้ำง) 
โครงกำรจดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภำพเพื่อใชง้ำนได ้ดงัน้ี 

- มีแผนกำรดบัเพลิง และเจำ้หนำ้ท่ีผูรั้บผิดชอบใหช้ดัเจน วำ่ตอ้งด ำเนินกำร
อยำ่งไร เม่ือเกิดเพลิงไหม ้

- จดัเตรียมน ้ ำดบัเพลิงให้เพียงพอ โดยจดัให้มีถงัส ำรองน ้ ำใชแ้ละเพื่อกำร
ดบัเพลิง โดยจะติดตั้งภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง ควำมจุ 30 ลูกบำศกเ์มตร เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกใหก้บัเจำ้หนำ้ท่ี
ดบัเพลิงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมภ้ำยในอำคำรชั้นท่ีสูงๆ ซ่ึงจะมีน ้ ำดบัเพลิงเพียงพอส ำหรับให้เจ้ำหน้ำท่ี
ดบัเพลิงไปปฏิบติัหนำ้ท่ี เพิ่มขนำดท่อน ้ำและแรงดนัใหส้ำมำรถช่วยดบัเพลิงได ้นอกเหนือจำกน ้ำในห้องน ้ ำ
คนงำนก่อสร้ำง 

- จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงแบบหำบหำมประจ ำพื้นท่ีก่อสร้ำง 
3.2) จัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงที่  2 (ช่วงงานสถาปัตย์-งานระบบไฟฟ้า– 

เคร่ืองกลส่วนแรก) 
เม่ืองำนก่อสร้ำงเขำ้สู่ช่วงท่ีสอง ซ่ึงเป็นงำนผนงัภำยใน และภำยนอกอำคำร 

โดยวสัดุท่ีใชอ้ำจจะเป็นกระจก – อลูมิเนียม ก่ออิฐฉำบปูน หรือ Precast Panel หลงัจำกนั้นจะเร่ิมงำนประตู- 
หน้ำต่ำงทั้งภำยในและภำยนอก ในระหว่ำงนั้นงำนระบบไฟฟ้ำ และระบบเคร่ืองกลจะเร่ิมติดต่อท่อ และ
อุปกรณ์ ประกอบทั้งท่ีผิวในผนงัอำคำร หรือท่ีเดินลอยใตพ้ื้นอำคำร โอกำสท่ีจะเกิดเพลิงไหมเ้ร่ิมจะมีมำก
ข้ึนกวำ่กำรก่อสร้ำงในช่วงท่ี 1 เน่ืองจำกมีวสัดุท่ีติดไฟได ้เช่น วงกบประตู ท่อ PVC เป็นตน้ และจะมีงำนท่ี
ก่อให้เกิดประกำยไฟ เช่น งำนเช่ือมท่อถงัน ้ ำดบัเพลิง ท่อระบบปรับอำกำศ เป็นตน้ ประกอบกบัทศันวิสัย



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เอสเซ็นท์ บางนา (ESCENT BANGNA)  (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-กรกฎาคม 2569 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2500029-S003 2-32 

 

ของอำคำรแต่ละชั้น เร่ิมมีมุมท่ีเป็นมุมอบัเน่ืองจำกมีกำรท ำผนงัภำยใน ท ำใหโ้อกำสตรวจสอบกรณีเกิดเพลิง
ไหมท้ ำไดย้ำกข้ึน อยำ่งไรก็ตำม โอกำสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ียงัมีนอ้ย เน่ืองจำกวสัดุส่วนใหญ่ยงัเป็น
วสัดุท่ีไม่ติดไฟหรือติดไฟยำกเน่ืองจำกมีควำมหนำ เช่น วสัดุท่ีท ำวงกบ เป็นตน้ โอกำสท่ีจะเกิดเพลิงไหม้
อำจมำจำกเศษวสัดุ กำรสูบบุหร่ี และไฟฟ้ำท่ีใชก้บัเคร่ืองมืออำจเกิดกำรลดัวงจร เป็นตน้ 

ดงันั้น ในกำรจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 2 (ช่วงงำนสถำปัตย ์-งำนระบบ
ไฟฟ้ำ – เคร่ืองกลส่วนแรก) โครงกำรจดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภำพเพื่อใชง้ำนได ้ดงัน้ี 

- จดัใหมี้ถงัส ำรองน ้ำใชแ้ละเพื่อกำรดบัเพลิงไวบ้ริเวณพื้นท่ีก่อสร้ำงควำมจุ 
30 ลูกบำศกเ์มตร ซ่ึงกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมโ้ครงกำรจะใชน้ ้ำดงักล่ำวดบัเพลิงเบ้ืองตน้ โดยหำกถงัเก็บน ้ำจริง
แลว้เสร็จจะน ำไปใชเ้ป็นท่ีเก็บน ้ำส ำรองดบัเพลิง 

- จดัให้มีถงัดบัเพลิงให้เพียงพอกบัปริมำณงำน แบ่งถงัดบัเพลิงออกเป็น 2 
ส่วน ส่วนแรกวำงประจ ำอยูใ่นต ำแหน่งท่ีก ำหนดตำมแผนดบัเพลิง เพื่อใหส้ำมำรถหยบิมำใชไ้ดใ้นทนัทีเม่ือ
เกิดเหตุเพลิงไหม ้ส่วนท่ีสองไวใ้นต ำแหน่งต่ำงๆ ท่ีก่อใหเ้กิดประกำยไฟ 

- จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงแบบหำบหำมประจ ำพื้นท่ีก่อสร้ำง 
3.3) จัดเตรียมระบบดับเพลิงช่วงที่ 3 (ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า – 

เคร่ืองกล) 
หลงัจำกท่ีงำนระบบติดตั้งงำนเหนือฝ้ำเสร็จเรียบร้อย และงำนผนงัอำคำร

แลว้เสร็จ พร้อมท ำ Finishing งำนตกแต่งภำยในจะเร่ิมข้ึน ซ่ึงอำจจะมีงำนมำกหรือน้อย แตกต่ำงกนัตำม
ลกัษณะกำรใชง้ำนของอำคำร ซ่ึงโครงกำรเป็นอำคำรชุดพกัอำศยัเป็นกิจกรรมหลกั เม่ือถึงขั้นตอนตกแต่ง
ภำยในแล้วระบบดับเพลิงถำวร งำนก่อสร้ำงของอำคำรในส่วนหลัก ๆ  จะติดตั้งแล้วเสร็จ ยงัคงเหลือ
ส่วนยอ่ยท่ีตอ้งติดตั้งประสำนกบังำนตกแต่งภำยในและกำรท ำงำนของระบบโดยรวม 

ดงันั้น ในกำรจดัเตรียมระบบดบัเพลิงช่วงท่ี 3 (ช่วงงำนตกแต่งภำยในและ
งำนไฟฟ้ำ – เคร่ืองกล) โครงกำรจดัเตรียมระบบดบัเพลิงท่ีมีประสิทธิภำพเพื่อใชง้ำนได ้ดงัน้ี 

- จดัใหมี้ถงัเก็บน ้ำเพื่อส ำรองน ้ำไวต้ลอดเวลำ 
- จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงท่ีใชเ้คร่ืองยนต ์และเช่ือมต่อเขำ้กบัระบบจ่ำย

น ้ ำดบัเพลิงไปยงัตูเ้ก็บสำยดบัเพลิงส่วนใหญ่ของอำคำร รวมทั้งก ำหนดผูรั้บผิดชอบในกำรดูแลเคร่ืองสูบน ้ำ
ดบัเพลิงเป็นประจ ำกรณีฉุกเฉิน และอำจติดตั้งค่ำใชง้ำนใหเ้คร่ืองท ำงำนอตัโนมติัไดใ้นระดบัหน่ึง 

- จดัให้มีระบบท่อยืน และท่อประธำนระบบ Sprinkler จะต่อเขำ้กบัเคร่ือง
สูบน ้ำดบัเพลิง และในท่อมีน ้ำท่ีมีควำมดนัในระดบัท่ีสำมำรถดบัเพลิงได ้

- จดัให้มีตู้เก็บสำยดับเพลิง และสำยดับเพลิง ติดตั้งให้ครอบคลุมได้ทั้ง
อำคำร และมีกำรอบรมเจำ้หนำ้ท่ีผูรั้บผดิชอบ ใหส้ำมำรถใชส้ำยดบัเพลิงไดถู้กตอ้ง 

- จดัให้มีถงัดบัเพลิงมือถือโดยติดตั้งไวบ้ริเวณตูเ้ก็บสำยดบัเพลิงและในจุด
ท่ีมีโอกำสเกิดเหตุเพลิงไหม ้เช่น จุดท่ีมีกำรเช่ือมท่อเหล็ก - ท่อทองแดง จุดท่ีมีกำรพน่สีดว้ยเคร่ืองอดัลม 
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- กำรจดัเศษวสัดุก่อสร้ำง และบรรจุภณัฑ์ ตอ้งมีกำรก ำจดัเศษวสัดุก่อสร้ำง 
เช่น เศษไม ้ฉนวน และบรรจุภณัฑ์ต่ำงๆ เช่น กล่องกระดำษ ถงัทินเนอร์ ถงัสี เป็นตน้ และควบคุมให้มี
ปริมำณของเศษวสัดุดงักล่ำวอยูต่ำมพื้นท่ีต่ำงๆ ใหน้อ้ยท่ีสุด 

- หำ้มเก็บถงัก๊ำซหุงตม้ไวใ้นอำคำรในระหวำ่งกำรก่อสร้ำง ใหน้ ำถงัก๊ำซหุง
ตม้ออกจำกพื้นท่ีท ำงำนหลงัเลิกงำนทุกคร้ัง ส ำหรับอำคำรท่ีมีชั้นใตดิ้น ห้ำมเก็บเช้ือเพลิงดงักล่ำวไวใ้นชั้น
ใตดิ้นและใหน้ ำไปเก็บนอกอำคำร และจดัใหมี้กำรป้องกนัอคัคีภยัและตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลำ 

- จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้ำดบัเพลิงแบบหำบหำมประจ ำพื้นท่ีก่อสร้ำง 
4) แผนการตรวจตราพืน้ทีแ่ละอาคาร 

4.1) ผู ้จ ัดกำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำงมอบหมำยหน้ำท่ีให้เจ้ำหน้ำท่ีควำม
ปลอดภยั ตรวจตรำสถำนท่ีตำมท่ีก ำหนด โดยจะตอ้งมีเวรยำมท่ีผลดักะกนัดูแลพื้นท่ีโครงกำรตลอด 24 
ชั่วโมง พร้อมให้จดัท ำรำยงำนแสดงกำรตรวจสอบพื้นท่ีประจ ำวนั สัปดำห์ หรือเดือนตำมดุลยพินิจของ
ผูจ้ดักำรอำวโุสฝ่ำยงำนก่อสร้ำงโดยมีรำยละเอียดท่ีตอ้งตรวจตรำพื้นท่ีดงัน้ี 

- ตรวจตรำพื้นท่ีก่อสร้ำงกิจกรรมท่ีมีกำรใชว้ตัถุไวไฟเม่ือใชแ้ลว้ให้เก็บ
ไวบ้ริเวณพื้นท่ีท่ีปลอดภยัท่ีจดัเตรียมไวภ้ำยนอกอำคำร 

- ตรวจสอบไม่ให้บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งเขำ้ไปในบริเวณท่ีมีกำรกกัเก็บ
วตัถุไวไฟและมีกำรจดัท ำรำยกำรตรวจเช็ควสัดุอุปกรณ์ท่ีใชใ้นแต่ละวนั 

- ตรวจสอบถังดับเพลิงแบบมือถือวำงไว้ภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำงให้
ครอบคลุมและตรวจสอบวนัหมดอำยแุละควำมสมบูรณ์ของอุปกรณ์อยูเ่สมอ 

- ตรวจสอบไม่ให้มีกองวสัดุเคร่ืองจกัรหรือส่ิงอ่ืนใดกีดขวำงทำงหนีไฟ
และบนัไดหนีไฟ 

- ตรวจสอบให้ระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Alarm Bell) อยู่ใน
สภำพดีและพร้อมใชง้ำนอยูเ่สมอ 

4.2) เม่ือตรวจพบข้อผิดพลำดหรือข้อบกพร่อง ต้องมอบหมำยให้เจ้ำหน้ำท่ี
ผูเ้ช่ียวชำญเขำ้ไปตรวจสอบแกไ้ขโดยทนัที 

4.3) ผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำงมอบหมำยให้มีเวรยำมเพื่อตรวจตรำพื้นท่ี
ก่อสร้ำงให้ทัว่ถึงทั้งในเวลำเลิกงำน วนัหยุด และช่วงเวลำกลำงคืน พร้อมทั้งไม่ให้มีกำรจดัเก็บวสัดุท่ีเป็น
เช้ือเพลิงภำยในอำคำรท่ียงัก่อสร้ำงไม่แลว้เสร็จ 

 
3.2 ขณะเกดิเหตุอคัคีภัย ประกอบดว้ย 2 แผน คือ 

1) แผนการดับเพลงิ แบ่งเป็น 3 ระดบั ดงัน้ี 
1.1) การก าหนดระดับความรุนแรงของเหตุอคัคีภัย 
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ระดบัควำมรุนแรงของเหตุอคัคีภยั หมำยถึง ระดบัเหตุกำรณ์ของเหตุ
อคัคีภยัท่ีก ำหนดข้ึนตำมควำมรุนแรงของสถำนกำรณ์ ซ่ึงแบ่งออกเป็น 3 ระดบั ดงัน้ี (อำ้งอิงจำก ISO 14001 
ระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้ม) 

(1) เหตุอัคคีภัยระดับ 1 หมำยถึง กำรเกิดสภำพกำรณ์ท่ีมีผลต่อควำม
สูญเสียของคน ทรัพยสิ์น กระบวนกำรท ำงำน หรือมีผลกระทบต่อสภำพแวดลอ้มเล็กนอ้ย สำมำรถควบคุม
เหตุอคัคีภยันั้นไดโ้ดยผูป้ฏิบติังำนหรือผูพ้บเห็นเหตุกำรณ์ 

(2) เหตุอัคคีภัยระดับ 2 หมำยถึง กำรเกิดสภำพกำรณ์ท่ีมีผลต่อควำม
สูญเสียของคน ทรัพยสิ์น กระบวนกำรท ำงำน หรือมีผลกระทบต่อสภำพแวดลอ้ม และไม่สำมำรถควบคุม
เหตุอคัคีภยันั้นได้โดยผูป้ฏิบติังำนหรือผูพ้บเห็นเหตุกำรณ์ จ ำเป็นต้องมีกำรอพยพ แต่สำมำรถควบคุม
เหตุกำรณ์นั้นไดโ้ดยทีมดบัเพลิงของโครงกำรท่ีผำ่นกำรอบรม 

(3) เหตุอัคคีภัยระดับ 3 หมำยถึง กำรเกิดสภำพกำรณ์ท่ีมีผลต่อควำม
สูญเสียของคนขั้ นทุพพลภำพหรือเสียชีวิต ทรัพย์สิน กระบวนกำรท ำงำน หรือมีผลกระทบต่อ
สภำพแวดล้อมเสียหำยขั้นร้ำยแรง และไม่สำมำรถควบคุมเหตุอคัคีภยันั้นได้โดยทีมปฏิบติักำรอคัคีภยั 
จ  ำเป็นตอ้งมีกำรอพยพและขอควำมช่วยเหลือจำกแจง้เหตุเพลิงไหมท้ำงศูนยว์ทิยพุระรำม สำยด่วน 199 และ
ทำงสำยด่วนจะประสำนไปยงัสถำนีดับเพลิง และกู้ภยัในพื้นท่ีให้จัดเจ้ำหน้ำท่ีดับเพลิงเข้ำมำควบคุม
สถำนกำรณ์ 

1.2) การแจ้งเหตุอคัคีภัย 
(1) การแจ้งเหตุอัคคีภัยต่อบุคคลที่มีหน้าที่ รับผิดชอบเหตุอัคคีภัย 

ตำมล ำดบัดงัน้ี 
(1.1) ผูพ้บเห็นเหตุกำรณ์ตอ้งแจง้เหตุต่อเจำ้หน้ำท่ีควำมปลอดภยัใน

กำรท ำงำน (จป.) หรือผูจ้ดักำรโครงกำรของบริษทัผูรั้บเหมำ 
(1.2) เจ้ำหน้ำท่ีควำมปลอดภัยในกำรท ำงำน (จป.) หรือผู ้จ ัดกำร

โครงกำรของบริษทัผูรั้บเหมำ แจง้เหตุต่อตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงำนเพื่อรำยงำนไปยงัตวัแทนโครงกำรเป็น
ล ำดบัสุดทำ้ย หรือในกรณีท่ีผูรั้บเหมำไม่สำมำรถติดต่อตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงำนได ้ให้รำยงำนเหตุไปยงั
ตวัแทนโครงกำรโดยตรง 

(2) การขอความช่วยเหลือเม่ือเกดิเหตุอคัคีภัย 
หลงัจำกมีกำรประเมินและจดัระดบัควำมรุนแรงของเหตุอคัคีภยัให้มี

กำรปฏิบติักำรเพื่อควบคุมสถำนกำรณ์ตำมล ำดบัขั้นตอน ดงัต่อไปน้ี 
(2.1) ผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง ติดต่อขอควำมช่วยเหลือจำก

หน่วยงำนภำยนอก เช่น ศูนยว์ทิยพุระรำม สำยด่วน 199 อำสำสมคัรกูภ้ยั สถำบนักำรแพทยฉุ์กเฉิน เป็นตน้ 
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(2.2) ผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง ส่งต่อขอ้มูลสถำนกำรณ์ของเหตุ
อคัคีภยัใหต้วัแทนบริษทัผูค้วบคุมงำน และตวัแทนเจำ้ของโครงกำร /ผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิงรับทรำบ 

(2.3) ผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง ติดต่อและอ ำนวยควำมสะดวก
ใหเ้จำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิง อำสำสมคัรกูภ้ยั หรือเจำ้หนำ้ท่ีทำงกำรแพทย ์เขำ้ปฏิบติักำรในสถำนท่ีเกิดเหตุ 

(2.4) ผูดู้แลกำรปฐมพยำบำลเบ้ืองต้นดูแลสภำพของผูบ้ำดเจ็บและ
ช่วยเหลือดว้ยวธีิปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้ ก่อนอำสำสมคัรกูภ้ยั หรือเจำ้หนำ้ท่ีทำงกำรแพทยจ์ะเขำ้มำรับหนำ้ท่ี 

 
1.3) วธีิการปฏิบัติเม่ือเกดิเหตุเพลงิไหม้ 

เม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั ให้ผูป้ฏิบติังำนในพื้นท่ีก่อสร้ำงโครงกำรตั้งสติ
อยำ่ต่ืนตระหนกไปกบัเหตุกำรณ์ และปฏิบติัดงัน้ี 

(1) เหตุอัคคีภัยระดับ 1 (เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้เล็กน้อย) ผูพ้บเห็น
เหตุกำรณ์หรือเจำ้หน้ำท่ี แจง้เหตุต่อเจำ้หนำ้ท่ีควำมปลอดภยัในกำรท ำงำน (จป.) ในกรณีท่ีมีควำมสำมำรถ
และควำมพร้อมทำงอุปกรณ์ให้ลงมือควบคุมเพลิงขั้นต้นด้วยตนเอง โดยใช้ถังดับเพลิงชนิดมือถือท่ี
เหมำะสม เพื่อช่วยบรรเทำควำมรุนแรงของอคัคีภยัในบริเวณนั้น และรำยงำนเหตุผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำง 

(2) เหตุอัคคีภัยระดับ 2 (ไม่สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยน้ันได้โดย
ผู้ปฏิบัติงานหรือผู้พบเห็นเหตุการณ์) สำมำรถปฏิบติัดงัน้ี 

(2.1) เจ้ำหน้ำท่ีควำมปลอดภัยในกำรท ำงำน (จป.วิชำชีพ)
รำยงำนเหตุอคัคีภยัต่อผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำง 

(2.2) ผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำงหรือผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง 
ส่งทีมดบัเพลิงท่ีผำ่นกำรอบรมท ำกำรดบัเพลิง และวำงเส้นทำงกำรอพยพและสั่งอพยพคนงำนไปยงัจุดรวม
พล พร้อมทั้งตรวจสอบจ ำนวนบุคคลใหท้รำบจ ำนวนผูสู้ญหำย 

(2.3) ผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำงหรือผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง 
สั่งกนัพื้นท่ีป้องกนัไม่ใหผู้ไ้ม่มีส่วนเก่ียวขอ้งเขำ้พื้นท่ีเกิดเหตุ 

(2.4) ผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำงหรือผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง 
ตรวจสอบและวเิครำะห์สถำนกำรณ์ 

(2.5) เม่ือเหตุอัคคีภัยยุติ ผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำงหรือผูจ้ ัดกำร
อำวโุสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง แจง้ยกเลิกแผนกลบัเขำ้ท ำงำน 

(3) เหตุอัคคีภัยระดับ 3 (ไม่สามารถควบคุมเหตุอัคคีภัยน้ันได้โดย
ผู้ปฏิบัติงานหรือผู้พบเห็นเหตุการณ์ และเกดิเสียหายข้ันรุนแรง) สำมำรถปฏิบติัดงัน้ี 
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(3.1) ผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำงหรือผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง 
แจง้ศูนยว์ทิยพุระรำม สำยด่วน 199 ซ่ึงเป็นหน่วยงำนรับผดิชอบเก่ียวกบักำรป้องกนัและบรรเทำสำธำรณภยั
ปฏิบติักำรป้องกนัและระงบัอคัคีภยัและบรรเทำสำธำรณภยัอ่ืน ๆ  ในเขตพื้นท่ีกรุงเทพมหำนคร 

(3.2) ผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิง และผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง 
สั่งอพยพและวำงเส้นทำงอพยพคนงำน โดยกลุ่มผูป้ฏิบติังำนและผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัจุดรวมพลก่อน พร้อมทั้ง
ตรวจสอบจ ำนวนบุคคลใหท้รำบจ ำนวนผูสู้ญหำย 

(3.3) ผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำงหรือผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง 
ประสำนไปยงัสถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยัในพื้นท่ี ใหจ้ดัเตรียมเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงเขำ้มำควบคุมสถำนกำรณ์ 

(3.4) ผูค้วบคุมงำนก่อสร้ำงหรือผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง 
อ ำนวยควำมสะดวกและจัดเตรียมพื้นท่ีเพื่อให้เจ้ำหน้ำท่ีดับเพลิง อำสำสมัครกู้ภยั หรือเจ้ำหน้ำท่ีทำง
กำรแพทย์ ท่ีเข้ำปฏิบัติกำรในสถำนท่ีเกิดเหตุและสนับสนุนข้อมูลเบ้ืองต้นเก่ียวกับส่ิงต่ำงๆ  ท่ีอยู่ใน
โครงกำรเพื่อส่งเสริมกำรท ำงำนของหน่วยงำนใหมี้ควำมสะดวกมำกยิง่ข้ึน 

(3.5) ขั้นตอนกำรคน้หำ ช่วยชีวติผูบ้ำดเจบ็/เสียชีวติ 
(1) หำกไดรั้บบำดเจ็บเล็กน้อย ให้น ำผูท่ี้ไดรั้บบำดเจ็บไป

ท ำกำรรักษำท่ีหอ้งปฐมพยำบำลภำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง 
(2) หำกไดรั้บบำดเจ็บรุนแรง หลงัจำกท ำกำรปฐมพยำบำล

เบ้ืองตน้แลว้ ใหรี้บน ำผูท่ี้ไดรั้บบำดเจบ็ส่งสถำนพยำบำลหรือโรงพยำบำลท่ีอยูใ่กลโ้ดยเร็วท่ีสุด 
. (3.6) เจ้ำหน้ำท่ีควำมปลอดภัยวิชำชีพ(จป.) ดูแลกำรปฐม

พยำบำลเบ้ืองตน้ ดูแลสภำพของผูบ้ำดเจ็บและช่วยเหลือดว้ยวิธีปฐมพยำบำลเบ้ืองตน้ก่อนอำสำสมคัรกูภ้ยั 
หรือเจำ้หนำ้ท่ีทำงกำรแพทยจ์ะเขำ้มำรับหนำ้ท่ีโดยให้ด ำเนินกำรช่วยเหลือตำมสภำพควำมพร้อมของทีมงำน 
(ประเมินสภำพก ำลงัคนและอุปกรณ์เคร่ืองมือ) 

(3.7) เม่ือเจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิง อำสำสมคัรกูภ้ยั หรือเจำ้หนำ้ท่ีทำง
กำรแพทย ์มำถึงสถำนท่ีเกิดเหตุด ำเนินกำรดงัน้ี 

(1) น ำก ำลงัคนเขำ้ช่วยเหลือและควบคุมสถำนกำรณ์ทนัที 
(2) ล ำ เ ลี ย งผู ้บ ำด เ จ็บออกจำกพื้ น ท่ี เ กิ ด เห ตุ ไปย ัง

สถำนพยำบำลเพื่อท ำกำรช่วยเหลือในล ำดบัต่อไป 
(3) เจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงด ำเนินกำรแบ่งพื้นท่ีเกิดเหตุออกจำก

พื้นท่ีสำธำรณะ 
(4) กั้นพื้นท่ีออกเพื่อท ำกำรส ำรวจและประเมินสภำพกำรณ์

ของเหตุอคัคีภยั 
(5) น ำทีมเขำ้ปฏิบติักำรเพื่อระงบัเหตุอคัคีภยัและช่วยเหลือ

อพยพผูท่ี้ยงัอยูใ่นสถำนกำรณ์อนัตรำย 
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(6) ค ว บ คุม ดูแ ล ส ถ ำ น ก ำ ร ณ์ดูแ ล ก ำ รติดต่อ
ส่ือสำรกบัตวัแทนผูรั้บเหมำ ตวัแทนบริษทัผูค้วบคุมงำน และตวัแทนโครงกำรพร้อมรำยงำนสถำนกำรณ์
เป็นระยะ ๆ  

(3.8) ในกรณีท่ีมีก ำลงัคนและมีควำมพร้อมทำงวสัดุอุปกรณ์ให้
ด ำเนินกำรขนยำ้ยวสัดุทุกชนิดท่ีเป็นเช้ือเพลิงออกจำกพื้นท่ีหรือท ำลำยวสัดุเหล่ำนั้นเพื่อป้องกนักำรลุกลำม
ของเพลิงไปยงับริเวณอ่ืน  ๆ  

(3.9) ในกรณีท่ีมีควำมจ ำเป็นต้องมีกำรอพยพในขั้นต้น ผูท่ี้มี
หน้ำท่ีรับผิดชอบตอ้งน ำกลุ่มผูป้ฏิบติังำนและผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัจุดรวมพลก่อน พร้อมทั้งตรวจสอบจ ำนวน
บุคคลใหท้รำบจ ำนวนผูสู้ญหำยก่อนท่ีจะด ำเนินกำรอพยพออกจำกพื้นท่ีต่อไป 

(3.10) ผูอ้  ำนวยกำรดับเพลิง ผูจ้ดักำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง
และผูค้วบคุมงำนสูงสุด ตรวจสอบและวเิครำะห์สถำนกำรณ์ 

(3.11) เม่ือเหตุอคัคีภยัยุติ ผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิงแจง้ยกเลิกแผนก
ลบัเขำ้ท ำงำน 

2) แผนการอพยพหนีไฟ 
2.1) ผู ้อ  ำนวยกำรดับเพลิง ผู ้จ ัดกำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง ช้ีแจงให้

ผูป้ฏิบติังำนก่อสร้ำงภำยในพื้นท่ีเกิดเหตุเขำ้ใจสถำนกำรณ์และเตรียมพร้อมท่ีจะอพยพถำ้จ ำเป็น 
2.2) เร่ิมท ำกำรอพยพคนงำนก่อสร้ำงและผูเ้ก่ียวขอ้งเบ้ืองตน้โดยให้ไปยงัจุด

รวมพลช่วงก่อสร้ำงก่อนท่ีจะอพยพออกจำกพื้นท่ีเกิดเหตุต่อไป 
2.3) ตรวจสอบจ ำนวนคนงำนก่อสร้ำงและผูท่ี้เก่ียวข้องให้ครบก่อนท่ีจะ

ปฏิบติักำรต่อไป 
(1) ผูอ้  ำนวยกำรดับเพลิง ผูจ้ ัดกำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง รับทรำบ

จ ำนวนผูอ้พยพและผูสู้ญหำยเบ้ืองตน้ 
(2) ผูอ้พยพรอค ำสั่งปฏิบติักำรขั้นตอนต่อไปในจุดรวมพล 
(3) ผูอ้พยพห้ำมอพยพออกจำกจุดรวมพลนอกจำกจะไดรั้บค ำสั่งจำกทีม

ผูค้วบคุมดูแลโครงกำร 
(4) ผูอ้พยพตอ้งให้ควำมร่วมมือกบัทีมผูจ้ดักำรก่อสร้ำงโครงกำรและ

ทีมงำนดูแลสถำนกำรณ์ฉุกเฉินในทุกกรณี 
2.4) ให้มีกำรอพยพออกจำกพื้นท่ีเกิดเหตุหรือจุดรวมพลออกสู่พื้นท่ี ท่ี

ปลอดภยัเม่ือได้รับค ำสั่งจำกทำงทีมผูจ้ ัดกำรก่อสร้ำงโครงกำร โดยก ำหนดจุดรวมพลเบ้ืองต้นภำยใน
โครงกำรเพื่อเป็นจุดท่ีจะตรวจเช็คจ ำนวนคนงำนก่อสร้ำงภำยในโครงกำรวำ่มีผูใ้ดติดอยูภ่ำยในพื้นท่ีก่อสร้ำง
หรือไม่ เพื่อจะไดส้ั่งกำรให้ทีมดบัเพลิงหรือทีมคน้หำหรือแจง้ให้เจำ้หนำ้ท่ีดบัเพลิงช่วยคน้หำผูสู้ญหำยได้
ทนัท่วงที โดยโครงกำรจะก ำหนดให้มีจุดรวมพลเบ้ืองตน้ไวบ้ริเวณพื้นท่ีวำ่งดำ้นหนำ้โครงกำร ขนำดพื้นท่ี
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ประมำณ 80 ตำรำงเมตร สำมำรถรองรับคนได ้320 คน ซ่ึงเพียงพอต่อคนงำนก่อสร้ำง และเจำ้หนำ้ท่ีภำยใน
ส ำนกังำนสนำม จ ำนวน 316 คน 

ทั้งน้ี จุดรวมพลดงักล่ำวขำ้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก ำหนดไวใ้นเบ้ืองต้น
เท่ำนั้น ซ่ึงหำกในอนำคตเม่ือโครงกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง จะจดัให้มีกำรซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ ำ
อยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง โดยในกำรซกัซ้อมอพยพหนีไฟ โครงกำรจะประสำนกบัเจำ้หนำ้ท่ีของสถำนีดบัเพลิง
และกูภ้ยัพระโขนง (สถำนียอ่ยบำงนำ) ในกำรก ำหนดจุดรวมพลท่ีเหมำะสมในสภำวกำรณ์ขณะนั้นต่อไป 

อน่ึง จุดรวมพลดงักล่ำวขำ้งตน้ เป็นจุดรวมพลท่ีก ำหนดไวใ้นเบ้ืองตน้เท่ำนั้น
ซ่ึงหำกในอนำคตเม่ือโครงกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง จะจดัใหมี้กำรซกัซอ้มอพยพหนีไฟเป็นประจ ำอยำ่งน้อยปี
ละ 1 คร้ังโดยในกำรซกัซอ้มอพยพหนีไฟ โครงกำรจะประสำนกบัเจำ้หนำ้ท่ีของสถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยัพระ
โขนง (สถำนียอ่ยบำงนำ) ในกำรก ำหนดจุดรวมพลท่ีเหมำะสมในสภำวกำรณ์ขณะนั้นต่อไป 

 
3.3 หลงัเหตุอคัคีภัยทุเลาลงแล้ว 

ประกอบดว้ย 3 แผน คือ 
1) แผนส ารวจความเสียหาย 

1.1) บริษทัผูรั้บเหมำแจง้ผูดู้แลเร่ืองกำรประกนัภยัและผูป้ระเมินระดบัควำม
เสียหำยจำกเหตุกำรณ์ 

1.2) เม่ือเหตุอคัคีภยัทุเลำลงแลว้ โครงกำรก ำหนดให้ผูค้วบคุมงำนสูงสุดจะตอ้ง
จดัท ำรำยงำนแจกแจงรำยละเอียดของเหตุกำรณ์ สำเหตุของกำรเกิดเหตุ ควำมเสียหำย ผลกระทบจำก
เหตุกำรณ์ทั้งในชีวติและทรัพยสิ์น โดยในส่วนของบุคคลผูป้ฏิบติังำนตอ้งมีกำรรำยงำนผูไ้ดรั้บบำดเจบ็ หรือ
ผูเ้สียชีวิต (ถำ้มี) ให้ฝ่ำยบุคคลรับทรำบก่อนจะด ำเนินกำรช่วยเหลือในขั้นต่อไป โดยมีระยะเวลำท่ีก ำหนด
ตำมระดบัควำมรุนแรงของเหตุอคัคีภยั 

(1) เหตุอคัคีภัยระดับ 1 
- ตอ้งรำยงำนเป็นเอกสำรแจง้รำยละเอียดเหตุกำรณ์ต่อผูจ้ดักำรอำวุโส

ฝ่ำยงำนก่อสร้ำง และตวัแทนโครงกำร ภำยในระยะเวลำ 3 วนัธรรมดำ หลงัเกิดเหตุ 
(2) เหตุอคัคีภัยระดับ 2 

(2.1) ต้องรำยงำนเหตุไปยงัผู ้จ ัดกำรอำวุโสฝ่ำยงำนก่อสร้ำง และ
ตวัแทนโครงกำร ภำยในระยะเวลำ 6 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 

(2.2) ต้องรำยงำนเป็นเอกสำรแจ้งรำยละเอียดเหตุกำรณ์ภำยใน
ระยะเวลำ 48 ชัว่โมงหลงัเกิดเหตุ 

(3) เหตุอคัคีภัยระดับ 3 
(3.1) ต้องรำยงำนเหตุไปย ังผู ้จ ัดกำรอำวุโส ฝ่ำยงำนก่อส ร้ ำ ง

ผูอ้  ำนวยกำรดบัเพลิงและตวัแทนโครงกำร ภำยในระยะเวลำ 6 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 
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(3.2) ต้องรำยงำนเป็นเอกสำรแจ้งรำยละเอียดเหตุกำรณ์ภำยใน
ระยะเวลำ 24 ชัว่โมง หลงัเกิดเหตุ 

(3.3) กรณีคนงำนก่อสร้ำงไดรั้บบำดเจบ็ หรือผูพ้กัอำศยัใกลเ้คียงไดรั้บ
ผลกระทบจำกเหตุเพลิงไหม ้บริษทัท่ีรับท ำประกนัภยัช่วงก่อสร้ำงตอ้งดูแลสวสัดิกำรดำ้นปัจจยัและกำร
พยำบำลใหก้บัผูป้ระสบภยั 

1.3) กรณีคนงำนก่อสร้ำงได้รับบำดเจ็บ หรือผู ้พ ักอำศัยใกล้เ คียงได้รับ
ผลกระทบจำกเหตุเพลิงไหม ้บริษทัท่ีรับท ำประกนัภยัช่วงก่อสร้ำงตอ้งดูแลสวสัดิกำรดำ้นปัจจยัและกำร
พยำบำลใหก้บัผูป้ระสบภยั 

2) แผนการบรรเทาทุกข์ และปฏิรูปฟ้ืนฟู 
2.1) จดัตั้งโครงกำรสงเครำะห์ผูป่้วย เพื่อช่วยเหลือผูไ้ดรั้บบำดเจบ็ 
2.2) จดัตั้ งโครงกำรปรับปรุงซ่อมแซม บูรณะอำคำรในส่วนท่ีเสียหำยและ

ด ำเนินกำรซ่อมแซม ก่อสร้ำง ใหส่ิ้งปลูกสร้ำงกลบัมำสู่สภำพปกติ 
 

3) แผนการหาสาเหตุ และถอดบทเรียน 
3.1) จดัประชุมเพื่อแถลงกำรณ์ และสรุปเก่ียวกบัเหตุกำรณ์ และปรึกษำหำรือ 

เพื่อแสดงควำมเห็นในกำรพฒันำปรับปรุงทั้งในส่วนของหน่วยงำนและบุคลำกร 
3.2) จดัท ำรำยงำนผลกำรประเมินเพื่อหำสำเหตุจำกเหตุกำรณ์ท่ีเกิดข้ึนพร้อม

ถอดบทเรียนเพื่อน ำมำปรับปรุงแกไ้ขเพื่อไม่ให้เกิดเหตุอคัคีภยัข้ึนอีก และประยุกตเ์ขำ้กบัสถำนกำรณ์ท่ีอำจ
เกิดข้ึนในอนำคต 

ทั้งน้ี โครงกำรตอ้งประสำนงำนให้เจำ้หนำ้ท่ีสถำนีดบัเพลิงและกูภ้ยัพระโขนง 
(สถำนียอ่ยบำงนำ) มำฝึกซกัซอ้มอพยพหนีไฟใหก้บัโครงกำร อยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 
2.4 นโยบายความรับผดิชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อมช่วงก่อสร้าง 

บริษทั บำงนำ เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั ในฐำนะผูพ้ฒันำโครงกำรไดก้ ำหนดใหมี้นโยบำยควำม
รับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility (CSR)) ในด้ำนชุมชน เพื่อพฒันำ
สภำพแวดลอ้มบริเวณโครงกำรให้สวยงำมและมีทศันียภำพท่ีดีซ่ึงด ำเนินกิจกำรภำยใตห้ลกัจริยธรรม กำร
จดักำรท่ีดีภำยใตข้อบเขตของกฎหมำย โดยรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อมทั้งภำยในและภำยนอก
องคก์ร อนัน ำไปสู่กำรพฒันำท่ีย ัง่ยืนตลอดจนกำรรณรงคส์ร้ำงจิตส ำนึกในกำรอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มในชุมชน 
ซ่ึงก่อให้เกิดกำรร่วมแรงร่วมใจพัฒนำส่ิงแวดล้อมในชุมชนให้บังเกิดข้ึนอย่ำงย ัง่ยืน โดยมีกำรระบุ
วตัถุประสงค ์กลุ่มเป้ำหมำย ระยะด ำเนินกำร วิธีกำรด ำเนินงำน ดชันีตวัช้ีวดัผลกำรด ำเนินงำน งบประมำณ 
และผูรั้บผดิชอบกำรด ำเนินงำน 
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อน่ึง โครงกำรไดส้รุปตำรำงกิจกรรมควำมรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม (Corporate Social 
Responsibility : CSR) และกำรสร้ำงสรรคคุ์ณค่ำธุรกิจคู่สังคม (Creating Shared Value : CSV) ของโครงกำร
โดยกำรระบุช่วงปีของกำรด ำเนินกิจกรรมต่ำง ๆ  และก ำหนดแนวทำงกำรประเมินผลสัมฤทธ์ิของแต่ละ
โครงกำร/กิจกรรมมวลชนสัมพนัธ์ และควำมรับผิดชอบต่อสังคม และส่ิงแวดลอ้มในเชิงปริมำณ (Quantity) 
ทั้งในแง่ประสิทธิภำพ (Efficiency) และประสิทธิผล (Effectiveness) เพื่อให้ไดรู้ปแบบผลผลิต หรือผลลพัธ์
ท่ีเป็นเชิงปริมำณตวัเลข โดยโครงกำรสำมำรถน ำผลท่ีไดไ้ปใชเ้ป็นขอ้มูลพื้นฐำนในปีต่อ ๆ  ไป 
 
2.5 การรับเร่ืองร้องเรียนและการชดเชยเยียวยาผู้ได้รับผลกระทบช่วงก่อสร้าง 

ในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงโครงกำรตอ้งก ำหนดให้มีมำตรกำรรับเร่ืองร้องเรียนจำกผูพ้กัอำศยั/อำคำร
โดยรอบพื้นท่ีโครงกำร และมำตรกำรชดเชยเยียวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบในระยะก่อสร้ำง โดยมีรำยละเอียด
ดงัน้ี 

1. การรับเร่ืองร้องเรียน 
1.1) ช่องทางการรับเร่ืองร้องเรียน โครงกำรก ำหนดช่องทำงกำรรับเร่ืองร้องเรียนต่อผูพ้ฒันำ

โครงกำร และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษำควบคุมกำรก่อสร้ำงซ่ึงประกอบไปดว้ย 
(1) หมำยเลขโทรศพัท ์

(2) เครือข่ำยสังคมออนไลน์ (Social Network) (เช่น เว็ปไซต์ของบริษทัเจำ้ของโครงกำร 
และแอปพลิเคชัน่ไลน์ เป็นตน้) 

(3) กล่องรับควำมคิดเห็นบริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร ซ่ึงอยูใ่นต ำแหน่งท่ีสำมำรถมองเห็นได้
ชดัเจน 

(4) เขำ้พบโดยตรงท่ีส ำนกังำนประจ ำโครงกำร 
(5) ทำงไปรษณียต์ำมท่ีอยูข่องบริษทัทั้งน้ี กรณีท่ีมีกำรเปล่ียนแปลงผูรั้บผิดชอบ โครงกำร

ตอ้งแจง้ช่ือพร้อมหมำยเลขโทรศพัทติ์ดต่อใหม่ให้ผูพ้กัอำศยัโดยรอบทรำบ เพื่อให้สำมำรถติดต่อไดอ้ยำ่ง
สะดวก 

1.2) ขั้นตอน และกระบวนการ 
(1) กรณีผูร้้องเรียนมำด้วยตนเอง เจำ้หน้ำท่ีโครงกำรผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด ำเนินกำร

ดงัต่อไปน้ี 
(1.1) สอบถำมขอ้มูลจำกผูร้้องโดยกรอกขอ้มูลลงในแบบฟอร์ม โดยมีรำยละเอียดของ

ผูร้้องเรียน พร้อมดว้ยท่ีอยูข่องผูร้้องเรียนท่ีสำมำรถตรวจสอบตวัตนได ้
(1.2) ระบุเร่ืองร้องเรียนพร้อมขอ้เท็จจริงหรือพฤติกำรณ์ตำมสมควร หรือควำมเห็น 

ควำมตอ้งกำร ขอ้เสนอแนะต่ำงๆ และลงลำยมือช่ือผูร้้อง พร้อมแนบเอกสำรยืนยนัตวัท่ีออกโดยทำงรำชกำร 
เช่น บตัรประจ ำตวัประชำชน ใบขบัข่ีของผูร้้องเรียนมำพร้อมกบัค ำร้อง 
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(1.3) สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนังสือกำรลงช่ือโดย
ผูเ้ก่ียวขอ้ง ไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมำเร่ืองกำรแกไ้ข/เยยีวยำเพื่อด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 

(2) กรณีผูร้้องเรียนไดร้้องเรียนผำ่นช่องทำงโทรศพัท์และ/หรือร้องผำ่นส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 
เจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรผูรั้บผดิชอบรับเร่ืองจะด ำเนินกำรดงัต่อไปน้ี 

(2.1) สอบถำมช่ือ ท่ีอยู ่และหมำยเลขโทรศพัทท่ี์ติดต่อได ้
(2.2) สอบถำมเร่ืองร้องเรียนและปัญหำท่ีเกิดข้ึน โดยจะตอ้งสอบถำมผูร้้องเรียนให้ได้

รำยละเอียดท่ีชดัเจน หำกมีเอกสำรเพิ่มเติม สำมำรถส่งมำยงัโครงกำรเพื่อประกอบขอ้ร้องเรียน 
(2.3) สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนังสือกำรลงช่ือโดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมำเร่ืองกำรแกไ้ข/เยยีวยำ เพื่อด ำเนินกำรตรวจสอบตำมกระบวนกำรขั้นตอน 
(3) กรณีร้องเรียนทำงไปรษณีย์ เจ้ำหน้ำท่ีโครงกำรผูรั้บผิดชอบรับเร่ืองจะด ำเนินกำร 

ดงัต่อไปน้ี 
(3.1) อ่ำนเร่ือง ตรวจสอบขอ้มูลเอกสำรประกอบกำรร้องเรียนโดยละเอียด 
(3.2) สรุปประเด็นกำรร้องเรียนและด ำเนินกำรพร้อมส่งหนังสือกำรลงช่ือ โดย

ผูเ้ก่ียวขอ้งไปยงัวศิวกร/ผูรั้บเหมำเร่ืองกำรแกไ้ข/เยยีวยำเพื่อด ำเนินกำรตรวจสอบ 
กรณีผลกำรตรวจสอบ พบว่ำ ควำมเสียหำยเกิดจำกโครงกำร โครงกำรจะต้อง

ด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำ และเยยีวยำผูไ้ดรั้บผลกระทบ ดงัแสดงรำยละเอียดใหห้วัขอ้มำตรกำรชดเชยเยยีวยำผู ้
ไดรั้บผลกระทบ 

ทั้งน้ี กรณีเร่ืองร้องเรียนจ ำเป็นตอ้งด ำเนินกำรตรวจสอบโดยทีมช่ำงผูเ้ช่ียวชำญให้
ผูพ้ฒันำโครงกำร ไดแ้ก่ บริษทั บำงนำ เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั ประสำนผูเ้ช่ียวชำญในกำรตรวจสอบ
ตำมหลกัวชิำกำร 

1.3) ระยะเวลาในการด าเนินการ 
(1) กำรตรวจสอบควำมเสียหำยเบ้ืองตน้ 

- กรณีผูร้้องเรียนมำดว้ยตนเอง โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจำ้หน้ำท่ีของโครงกำรเขำ้พบ
ในทนัที เพื่อตรวจสอบควำมเสียหำย 

- กรณีผูร้้องเรียนไดร้้องเรียนผำ่นช่องทำงโทรศพัท ์และ/หรือร้องผำ่นส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 
และ/หรือร้องเรียนทำงไปรษณีย ์โครงกำรจะก ำหนดให้มีเจำ้หน้ำท่ีของโครงกำรตรวจสอบควำมเสียหำย 
และติดต่อกลบัภำยใน 24 ชัว่โมง 

(2) กำรตรวจสอบควำมเสียหำยโดยผูเ้ช่ียวชำญ ด ำเนินกำรติดต่อผูเ้ช่ียวชำญ และแจ้ง
สรุปผลกำรตรวจสอบต่อผูร้้องเรียนภำยใน 7 วนั 
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1.4) ผู้รับผิดชอบด าเนินการ : ผูพ้ฒันำโครงกำร ได้แก่ บริษทั บำงนำ เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี 
จ  ำกดั และบริษทัวศิวกรท่ีปรึกษำควบคุมกำรก่อสร้ำง 

1.5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกดิซ ้า : โครงกำรตอ้งถอดบทเรียนเหตุกำรณ์ดงักล่ำวเพื่อป้องกนั
กำรเกิดเหตุซ ้ ำ และก ำหนดมำตรกำรเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมำตรกำรเดิมท่ีเคยก ำหนดไวไ้ม่สำมำรถป้องกนั
ผลกระทบได ้

1.6) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  : เม่ือได้รับแจ้งควำมเสียหำย ผูพ้ฒันำโครงกำร 
ได้แก่ บริษทั บำงนำ เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั จะตอ้งด ำเนินกำรแจง้ขอ้ร้องเรียนไปยงัหน่วยงำนท่ี
เก่ียวขอ้งพร้อมทั้งน ำเสนอแนวทำงกำรแกไ้ขปัญหำใหห้น่วยงำนไดรั้บทรำบ 

2. การชดเชยเยยีวยา 
1) ขั้นตอน และกระบวนการ : กรณีท่ีตรวจสอบแล้วพบว่ำ ควำมเสียหำยมำจำกกำรก่อสร้ำง

โครงกำร จะตอ้งด ำเนินกำรดงัน้ี 
(1) เจำ้หนำ้ท่ีจะตอ้งส ำรวจควำมเสียหำยและประเมินควำมเสียหำยเบ้ืองตน้ 
(2) ผูพ้ฒันำโครงกำร ไดแ้ก่ บริษทั บำงนำ เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั ชดเชยค่ำเสียหำย 

โดยหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขในกำรจ่ำยเงินชดเชยค่ำเสียหำยหรือกำรด ำเนินกำรแกไ้ขผลกระทบให้กบับุคคล
ท่ีไดรั้บควำมเสียหำย ให้เป็นไปตำมขอ้ตกลงระหว่ำงผูท่ี้ไดรั้บควำมเสียหำยจำกเหตุดงักล่ำวกบัโครงกำร
โดยโครงกำรจะส ำรองจ่ำยค่ำเสียหำยท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำงก่อนคร่ึงหน่ึง หรือร้อยละ 50 ของมูลค่ำควำม
เสียหำยท่ีประเมินได้ในเบ้ืองต้น โดยท่ีไม่ต้องรอบริษทัประกนัภยั จำกนั้นบริษทัผูพ้ฒันำโครงกำร จึง
ด ำเนินกำรเรียกร้องค่ำชดเชยควำมเสียหำยจำกบริษทัประกนัภยัภำยหลงัและชดเชยใหก้บัผูเ้สียหำยเพิ่มเติม 

2) วงเงินส ารองชดเชยเยยีวยาเบ้ืองต้น : 5,000,000 บำท (หำ้ลำ้นบำทถว้น) 
3) ระยะเวลาการด าเนินการ 

(1) กำรชดเชยเยียวยำเบ้ืองตน้ : กรณีควำมเสียหำยเกิดจำกโครงกำร โครงกำรจะด ำเนินกำร
แกไ้ขปัญหำภำยใน 7 วนั หลงัจำกตรวจสอบควำมเสียหำย 

(2) กำรด ำเนินกำรแกไ้ขควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน : ข้ึนอยูก่บัควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึนแต่ทั้งน้ี ตอ้ง
แจง้กรอบเวลำในกำรแกไ้ขปัญหำใหผู้ไ้ดรั้บควำมเสียหำยรับทรำบ 

4) ผู้รับผดิชอบ 
(1) กำรชดเชยเยยีวยำเบ้ืองตน้ : ผูพ้ฒันำโครงกำร ไดแ้ก่ บริษทั บำงนำ เซ็นทรัล พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั 
(2) กำรด ำเนินกำรแก้ไขควำมเสียหำยท่ีเกิดข้ึน : ผูพ้ฒันำโครงกำร ได้แก่ บริษัท บำงนำ 

เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั 
(3) ด ำ เนินกำรชดเชยค่ำ เสียหำยทั้ งหมด (กรณีไม่สำมำรถแก้ไขควำมเสียหำยได้)  :  

บริษทัประกนัภยั 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ เอสเซ็นท์ บางนา (ESCENT BANGNA)  (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดือนมกราคม-กรกฎาคม 2569 

บริษทั เอน็ไวแล็บ จ  ำกดั HO2500029-S003 2-43 

 

5) การก าหนดมาตรการไม่ให้เกิดซ ้า : โครงกำรตอ้งถอดบทเรียนเหตุกำรณ์ดงักล่ำวเพื่อป้องกนั
กำรเกิดเหตุซ ้ ำ และก ำหนดมำตรกำรเพิ่มเติมต่อไปในกรณีท่ีมำตรกำรเดิมท่ีเคยก ำหนดไวไ้ม่สำมำรถป้องกนั
ผลกระทบได ้

6) การประสานงานหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง  : ผูพ้ฒันำโครงกำร ได้แก่ บริษทั บำงนำ เซ็นทรัล 
พร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั จะตอ้งจดัท ำผลกำรด ำเนินกำรแกไ้ขปัญหำใหห้น่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้งไดรั้บทรำบ 


